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PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DO MUNICiPIO DE CORONEL XAVIER CHAVES

ANTEPROIJETO DE LEI N°..., DE ... DE ........ DE.........

Institui o Plano Diretor Participativo do municipio de
Coronel Xavier Chaves.

Atendendo as disposi¢des do artigo 182 da Constituicdo Federal, do disposto na Lei n2 10.257,
de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade e na Lei Orgéanica Municipal, a Cdmara Municipal
de Coronel Xavier Chaves, estado de Minas Gerais, aprova e o Chefe do Poder Executivo sanciona
e promulga a seguinte lei:

TITULO | — DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIMENSOES DO PLANO DIRETOR

Art. 1° - O Plano Diretor do municipio de Coronel Xavier Chaves, abrangendo todo o territdrio, é
o instrumento basico da politica de desenvolvimento municipal sob os aspectos urbano,
ambiental, cultural, social e econémico, promovendo o direito a cidade sustentavel definido
como o direito a moradia, ao patrimonio e a valoriza¢do da identidade cultural, a preservacao
e regeneracao ambiental, a infraestrutura urbana, aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer
para as presentes e futuras geragdes, atendendo as aspiracdes da sociedade e orientando as
acdes do poder publico e da iniciativa privada.

§ 1° - A promogdo do desenvolvimento municipal tem por fundamento o cumprimento das
fungdes sociais da propriedade e da cidade, em conformidade com a Constituicdo Federal e o
Estatuto da Cidade.

§ 2° - A funcdo social da propriedade é cumprida quando a mesma atende aos critérios de
ocupacdo e uso do solo, as diretrizes do desenvolvimento social, cultural e econémico e as
diretrizes da preservacdo e regeneragao ambiental do municipio, assim como demais exigéncias
previstas em lei, considerando:

I. o aproveitamento socialmente justo e racional do solo;

Il. orespeito ao patrimonio cultural;

Il. o acesso a moradia;

IV. a demanda e a acessibilidade aos servicos publicos e equipamentos urbanos e
comunitarios;

V. a utilizacdo adequada dos recursos naturais disponiveis, preservando e regenerando o
meio ambiente;

VI. a utilizagdo compativel com a seguranca, saude e bem estar da populagao.

Art. 2° - Sdo principios fundamentais para o Plano Diretor Municipal:

I. a sustentabilidade, em agdo integrada do planejamento e gestao territoriais com as
politicas ambientais, culturais, sociais e econémicas;

II. ainclusdo social e combate a desigualdade, com provimento e condi¢des de acesso a
moradia, transportes, energia, saneamento e servi¢os publicos nas dreas de educacao,
cultura, esportes e lazer, saude e assisténcia social;

lll. agestdo democratica e participativa.

Art. 3° - S3o objetivos fundamentais do Plano Diretor Municipal:
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VI.
VIIL.

Art. 4° -

elevar a seguranca e a qualidade ambientais do municipio por meio de medidas de
sustentabilidade e regeneracdao ambiental, da protecao dos mananciais, do sistema
hidrografico, das dreas de preservagdao, das dareas produtivas e das areas que
apresentam riscos geotécnicos;

assegurar a mitigacdo e a capacidade de enfrentamento aos efeitos da mudanca
climatica, relativos a ocorréncia de eventos extremos, tanto para o territério como para
a populacao, em especial quanto aos grupos de maior vulnerabilidade;

proteger e valorizar o patrimonio cultural do municipio;

ordenar a ocupagdo e o uso do solo urbano e controlar a sua expansdo segundo a
capacidade de suporte fisico, infraestrutura e articulagdo das diversas por¢des do
territdrio, respeitando as especificidades locais;

assegurar o cumprimento da fungao social da propriedade conforme definido nos
preceitos deste Plano Diretor;

incentivar o dinamismo econ6mico do municipio, considerando suas vocagoes;
implementar a gestdo democratica e participativa;

possibilitar a articulagdo do desenvolvimento urbano com a transformagdo digital
conforme colocado na Carta Brasileira para Cidades Inteligentes, em seus aspectos
econdmico, ambiental e sociocultural, buscando a inclusdo digital, a utilizacdo da
tecnologia da informagdo e comunicagdo para uma gestdo transparente e colaborativa,
oferecer servicos com eficiéncia, reduzir desigualdades, aumentar a resiliéncia e
melhorar a qualidade de vida de todas as pessoas;

alinhar a politica publica com os Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel, conforme
Agenda 2030, definidos pela Organizacdo das Nacdes Unidas para um mundo mais
sustentdvel.

A viabilizagdo de estratégias, considerando os principios e objetivos fundamentais do

Plano Diretor, se apoia em um conjunto de diretrizes e acdes nas seguintes dimensdes:

VI.

VII.

do ordenamento territorial, que se refere a organizacdo do espago municipal e das areas
urbanas e de expansdo urbana, incluindo parametros urbanisticos e diretrizes para a
mobilidade e acessibilidade;

dos instrumentos de politica urbana, que se refere ao conjunto de mecanismos e
procedimentos para a institucionalizacdo do planejamento urbano previstos no Estatuto
da Cidade que poderao ser utilizados no municipio;

do meio ambiente, que se refere a protecdo e regeneragdo ambiental, tratamento das
areas de risco e enfrentamento a mudanca climatica;

do desenvolvimento cultural, que se refere a valorizagdo do patriménio material e
imaterial, bem como do fortalecimento da identidade cultural e acesso as politicas
culturais de forma ampla e participativa.

do desenvolvimento econ6mico, que se refere as atividades econémicas em geral, nas
areas urbanas e rurais, ao turismo e as finangcas municipais;

do desenvolvimento social e protecdo aos grupos mais vulneraveis, abrangendo o
conjunto das politicas sociais que inclui a educacdo, a saude, a assisténcia social, a
habitacdo de interesse social, o esporte e lazer e as diretrizes para a seguranca publica;
institucional, que se refere a gestao do Plano Diretor.

Paragrafo Unico — Integra este Plano Diretor o Perfil Municipal, contendo os diagndsticos
tematicos e o Relatdrio do Processo Participativo, que registra a participagdo social no processo
da sua construgao.
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TITULO Il - DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 5° - O ordenamento territorial fundamenta-se, dentro dos Objetivos do Desenvolvimento
Sustentavel (ODS), principalmente no ODS 6 — Assegurar a disponibilidade e gestdo sustentavel
da 4dgua e saneamento para todos; no ODS 11 — Tornar as cidades e os assentamentos humanos
inclusivos, seguros, resilientes e sustentdveis; e no ODS 15 — Proteger, recuperar e promover o
uso sustentavel dos ecossistemas terrestres, gerir de forma sustentavel as florestas, combater
a desertificacdo, deter e reverter a degradacao da terra e deter a perda de biodiversidade.

Art.6° — O ordenamento territorial trata de todo o territdrio municipal e se expressa por meio
do Macrozoneamento Municipal, que estabelece macrozonas municipais e por meio do
Zoneamento Urbano, que estabelece zonas urbanas de usos diversos, ambos a partir da
protecdo do patrimonio ambiental e cultural, das vocac¢Oes, tendéncias, potencialidades e
restricoes advindas das diferentes realidades e da capacidade de suporte do territério e das
infraestruturas instaladas e/ou projetadas.

Capitulo | - Do Macrozoneamento Municipal

Art.7° — O territorio municipal estrutura-se por um sistema de Vias de Articulacdo Municipal,
que compreende as rodovias federais e estaduais que cortam o municipio e as vias municipais,
conforme representado no Anexo | — Macrozoneamento Municipal.

Pardgrafo Unico — A ocupacdo ao longo das Vias de Articulacdo Municipal devera respeitar as
faixas de dominio das rodovias federais e estaduais e, no caso das vias municipais, manter livre
de quaisquer edificagdes uma faixa lindeira a ambas as suas margens de 2m (dois metros), para
seguranca da trafegabilidade.

Art.8° — O territério municipal divide-se nas seguintes Macrozonas, conforme Anexo | —
Macrozoneamento Municipal:

I.  Macrozona Urbana (MZU);

Il. Macrozona Rural (MZR);

lIl. Macrozona de Recuperacgdo Hidrica Estratégica (MZRHE);
IV. Macrozonas de Seguranca Hidrica e Geotécnica (MZSHG);
V. Macrozonas de Protecdo Ambiental (MZPA).

Art.9° — A Macrozona Urbana (MZU) corresponde as areas delimitadas pelos poligonos dos
seguintes perimetros urbanos:

I. daSede Municipal, que inclui o respectivo nicleo urbano com ocupacao consolidada e
demais porg¢bes do territdrio comprometidas com esses usos, destinadas a expansao
urbana, em fungdao dos processos de ocupagdo do solo instalados e planejados,
correspondente a Zona Urbana da Sede Municipal;

Il. daZona de Urbanizagao Especifica para Grandes Empreendimentos, conforme descrita
no Capitulo Il;

ll. Areas Urbanas Isoladas previamente aprovadas a sanc3o deste Plano Diretor, previstas
na Leis Municipal n2 489 de 06 de Agosto de 1998; Lei Municipal n2 742 de 29 de Margo
de 2007, e Lei Municipal n2 972 de 04 de Novembro 2011.

§ 1° — O perimetro urbano da Sede Municipal insere-se nas Macrozonas de Segurancga Hidrica e
Geotécnica 2 e Seguranca Hidrica e Geotécnica 1, e seus processos de ocupac¢do deverdo
respeitar todas as condicionantes e restricGes estabelecidas neste Plano Diretor para as
mesmas.

£l

JOAO PINHEIRO


https://nacoesunidas.org/pos2015/ods6/
https://nacoesunidas.org/pos2015/ods6/
https://nacoesunidas.org/pos2015/ods11/
https://nacoesunidas.org/pos2015/ods11/

§ 3° - S30 comunidades rurais Agua Limpa, Cachoeira, Barreiro, Invernada, Cuba, Pinheiros,
Jacuba, S3o Caetano, Planalto de Fatima, Olhos d’Agua, Quebra-Machado, Sumidouro,
Brumado, Correias e Capoeirinha.

Art.10 — A Macrozona Rural (MZR) corresponde as areas pertencentes ao territorio municipal,
destinadas as atividades agropecudrias, de silvicultura e de reflorestamento, bem como de agro
e ecoturismo, respeitada a legislacdo ambiental federal, estadual e municipal, em especial com
relacdo aos processos de licenciamento ambiental dessas atividades, ouvidos os conselhos
pertinentes, sendo vedado o uso urbano e onde o médulo minimo de parcelamento do solo é
de 2ha (dois hectares), conforme definido pelo Instituto Nacional de Coloniza¢do e Reforma
Agraria (INCRA).

Art.11 — A Macrozona de Recuperagao Hidrica Estratégica (MZRHE) corresponde as areas rurais
localizadas na porgao norte do territério municipal, constituidas pela totalidade das microbacias
dos Cdrregos Brumado, do Correio e Pasto dos Bois, cuja toponimia corresponde as bases
cartograficas planialtimétricas IBGE/DSG/BDGEx Mobile, contribuintes pela margem esquerda
do Ribeirdao do Mosquito, a montante da Sede Municipal, que deverao ser objeto de tratamento
especifico, visando a sua protegdo, sob o aspecto da disponibilidade hidrica, da qualidade das
aguas superficiais e subterraneas, com medidas de restauracao da cobertura vegetal, infiltracao
e retencdo da dgua no solo, de prevencado da erosdo dos solos, do assoreamento e da poluicao
dos corpos d’agua.

Paragrafo Unico — O tratamento especifico destacado no caput deste artigo refere-se a exigéncia
da implementagao progressiva e continua nas propriedades, de tecnologias e medidas
consagradas em estudos cientificos e recomendadas por 6rgdos de assessoramento e assisténcia
técnica rural, visando a protec¢do as nascentes e ao aumento da retengdo de agua das chuvas na
microbacia, com significativa melhora na infiltracdo no solo e substantiva redugdo do
escoamento superficial, da erosdo, da compactacao, da impermeabilizacdo e da perda do solo,
da contaminacdo do solo e/ou polui¢do das aguas superficiais e subterraneas, tais como:

I. plantio em curvas de nivel;

Il. construcdo de barraginhas e bacias de acumulagdo das aguas de chuva;

lll. restauragdo de cobertura florestal;

IV. cercamento de nascentes;

V. recuperagao de pastagens degradadas;

VI. construg¢do e manutencao de caixas secas nas estradas;

VII. instalacdo de caixas de coleta de residuos das atividades agropecuarias;

Vlil.instalagdo de fossas sépticas seguras ou biodigestores para os esgotos domésticos;

IX. sistemas e compostagem para residuos organicos;

X. manejo seguro e sustentdvel de agrotdxicos, do descarte e destinacdo de suas
respectivas embalagens.

Art.12 — As Macrozonas de Seguranca Hidrica e Geotécnica (MZSHG) correspondem as areas
rurais e urbanas no Municipio, que serdo objeto de tratamento especifico, visando a sua
protecdo, sob o aspecto do controle da vazdao dos cursos d’agua principais e dos seus
contribuintes, como também sob os aspectos da seguranga geotécnica e da qualidade das 4guas,
com medidas de prevencdo da erosdo dos solos, do assoreamento e da obstru¢do dos cursos
d’dgua, das inundacgdes, da instabilidade nos terrenos e dos escorregamentos nas encostas.

§1°— As Macrozonas de Seguranca Hidrica e Geotécnica (MZSHG) sdo compostas pelas seguintes
bacias e microbacias hidrograficas e porgdes do territério municipal, cuja toponimia
corresponde as bases cartograficas planialtimétricas IBGE/DSG/BDGEx Mobile:
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I.  Macrozona de Segurancga Hidrica e Geotécnica 1 (MZSHG 1) — corresponde a areas rurais
e urbanas no Municipio, pertencentes a totalidade das microbacias dos Cérregos da
Cachoeira e do Retiro, também contribuintes pela margem esquerda do Cérrego do
Mosquito, a montante da cidade.

II. Macrozona de Seguranca Hidrica e Geotécnica 2 (MZSHG 2) — corresponde as areas
rurais e urbanas da microbacia do Cdrrego do Sapateiro, visando a protecao deste, sob
o0 aspecto da qualidade das suas aguas, do controle da vazado do seu canal principal e da
prevengdo quanto ao escoamento superficial excessivo, a transbordamentos,
inundacoes e instabilidade das encostas na drea urbana da sede municipal;

lll. Macrozona de Seguranga Hidrica e Geotécnica 3 (MZSHG 3) — corresponde a microbacia
do Riacho do Pinheiro, em sua porcao do territério de Coronel Xavier Chaves, incluindo
os Corregos Cascalho Preto e Coalhada, visando medidas de prevencdo a
escorregamentos de encostas e inundagdes nas baixadas a jusante, principalmente na
area urbana da sede municipal.

IV. Macrozona de Seguranca Hidrica e Geotécnica 4 (MZSHG 4) - é constituida por toda a
microbacia do Cérrego Roga Grande ou Cuba e terras a oeste, até o Rio Santo Antonio,
gue faz a divisa com o municipio de Ritapolis.

§2° — O tratamento especifico destacado no caput deste artigo refere-se a exigéncia da
implementacdo progressiva e continua nas propriedades urbanas e rurais, de tecnologias e
medidas de drenagem consagradas em estudos cientificos e em aplicages bem-sucedidas,
visando a estabilidade das encostas, taludes e superficies inclinadas, a redugao do escoamento
superficial, com reducdo o risco de escorregamentos e de corridas de massa. Visam também a
retencdo do maior volume possivel de dguas pluviais antes de chegarem aos fundos de vales e
calhas dos cursos d’agua, e possibilitando o controle das enchentes e inundagGes na area urbana
ocupada, com:

I. instalagdo de drenagem e contengdes adequadas nas encostas;
Il. construcdo de bacias de captacdo e contencdo;

lll. construcdo de parques e pragas inundaveis;

IV. instalagdo de pisos e pavimentagdes permedveis;

V. instalacao de jardins verticais;

VI. instalacdo de reservatdrios de dgua de chuva nos imoveis;

VII. instalagdo de bueiros inteligentes.

Art.13 — A Macrozona de Protecdo Ambiental (MZPA) compreende as Areas de Preservacdo
Permanente (APP) definidas na legislacdo federal, estadual e municipal que integram as demais
macrozonas.

§ 1° - Integra ainda as Areas de Preservacdo Permanente (APP), o mosaico de Unidades de
Conservagdo que compreende a Area de Protecio Ambiental (APA) Serra de S30 José e o Reflgio
da Vida Silvestre (REVIS) Libélulas da Serra de S3o José, administradas pelo Instituto Estadual de
Florestas (IEF).

§ 2° - Sdo parte da MZPA as areas de altitude acima da cota de 1.000m (hum mil metros), as
guais possuem alta relevancia ambiental, em especial em func¢do dos divisores de aguas e
nascentes presentes, assim como valores relacionados a paisagem e beleza cénica,
compreendendo:

I.  MZPA 1 - Elevagdes entre as comunidades rurais de Agua Limpa e Barreiro, divisores de
aguas entre os Cérregos da Agua Limpa, do Serrinha e Canhambola;
II. MZPA 2 — Elevagao da Serra do Retiro;
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lll. MZPA 3 —Elevacdo na qual esta localizado o Mirante Nossa Senhora, a noroeste da area
urbana da sede municipal de Coronel Xavier Chaves;

§ 3° - As regibes citadas nos incisos | e Il do § 2° do caput deverdo ter sua protegao fortalecida,
pelo papel que cumprem na qualidade ambiental do Municipio, por meio da instituicdo de
Parque Ecoldgico, Horto Florestal ou Estacdo Experimental, visando:

I. aconservacao, manutencdo, recuperacdo e melhoria das condi¢des ambientais;
Il. aconservacao do solo;

lll. aconservagdo de locais de belezas cénicas;

IV. o uso multiplo e racional dos recursos naturais;

V. aprotegdo de nascentes;

VI. apreservagao da paisagem natural e cultural;

VIl. o desenvolvimento de programas e a¢des e educagao ambiental.

§ 4° - Na MZPA 3, contigua a Sede Municipal e correspondente ao Morro do Mirante, devera ser
implantado um Parque Municipal, com o objetivo de desenvolvimento de atividades de
educacdo e interpretacdo ambiental, de recreagdo em contato com a natureza e de turismo
ecolégico.

§ 5° - Deverado ser definidos para cada unidade instituida:

I. Plano de Manejo, mediante o qual, com fundamento nos objetivos colocados, sera
estabelecido o seu zoneamento e as normas que devem presidir o uso da 4rea e o
manejo dos recursos naturais, inclusive a implantacdo das estruturas fisicas necessarias
a sua gestdo;

Il. Zonade Amortecimento, como entorno da Unidade de Conservacdo, onde as atividades
humanas estdo sujeitas a normas e restricdes especificas, com o propdsito de minimizar
os impactos negativos sobre ela.

§ 6° - O Conselho do Meio Ambiente devera estabelecer prioridades para a instituicdo dessas
unidades.

Capitulo Il - Dos Perimetros Urbanos

Art. 15 - Os perimetros urbanos no municipio de Coronel Xavier Chaves compreendem,
conforme disposto no art. 9° e definidos em legislagdo municipal especifica:

I. aSede Municipal, conforme Anexo Il e para a qual é detalhado o Zoneamento Urbano,
conforme Capitulo Il deste Plano Diretor e seguintes;

Il. aZona de Urbanizacdo Especifica para Grandes Empreendimentos, conforme Anexo Il
deste Plano Diretor, destinada exclusivamente ao uso industrial, com conversao integral
da reserva legal em areas de protecdo ambiental e impedimento do parcelamento do
solo;

ll. Areas Urbanas Isoladas previamente aprovadas & san¢3o deste Plano Diretor, previstas
na Leis Municipal n2 489 de 06 de Agosto de 1998; Lei Municipal n2 742 de 29 de Margo
de 2007, e Lei Municipal n2 972 de 04 de Novembro 2011.

§ 1° - As propriedades seccionadas pelo limite dos perimetros urbanos serdo consideradas
urbanas, caso a parcela remanescente na Zona Rural seja inferior ao médulo minimo de
parcelamento admitido pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria (INCRA) no
municipio de Coronel Xavier Chaves, que corresponde a 2 (dois) hectares.

§ 2° - A modificacdo do uso de propriedade rural para fins urbanos, quando inseridas nos
perimetros urbanos, deverd seguir as seguintes etapas:
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I. apresentar pedido de descaracterizacdo de imédvel rural para urbano no setor
responsavel do Executivo municipal;

II. obtendo o deferimento, o interessado deverd providenciar a abertura de nova
matricula;

lll. em seguida, o interessado deverd procurar o Instituto Nacional de Colonizacdo e
Reforma Agraria (INCRA) a fim de realizar o pedido de cancelamento por
descaracterizagdo de imoével rural para urbano, junto ao Sistema Nacional de Cadastro
Rural (SNCR), em uma Superintendéncia Regional do Incra.

Art. 16 — Os loteamentos dispersos em areas rurais estdo tratados no Capitulo XlI deste Titulo.
Capitulo lll - Do Zoneamento Urbano

Art.17 — O Zoneamento Urbano detalha o zoneamento da Zona Urbana da Sede Municipal,
segundo suas caracteristicas especificas, definido condi¢ées de ocupacdo e adensamento em
funcdo dessas caracteristicas, da capacidade de suporte fisico, da infraestrutura existente e/ou
a ser ofertada e da articulagdo das diversas por¢oes do territério.

Pardgrafo Unico — Os processos de ocupacdo nas zonas urbanas estabelecidas neste Plano
Diretor deverao respeitar, ainda, o disposto no Capitulo | - Do Macrozoneamento Municipal
deste Titulo, quanto as Macrozonas de Seguranca Hidrica e Geotécnica (MZSHG) 2 e no Titulo IV
— Da Prote¢do ao Meio Ambiente e Prevencdo de Riscos.

Art. 18 — O Zoneamento Urbano da Sede Municipal compreende as seguintes Zonas, conforme
Anexo Il —Zoneamento Urbano da Sede Municipal:

I.  Zona de Prote¢do do Nucleo Histérico (ZPNH) — corresponde a area caracterizada pela
ocupacao urbana consolidada e destinada a protecao do patrimonio cultural edificado,
qualificado por exemplares de edificacdes com tipologias de diversos periodos que, em
conjunto, compéem a ambiéncia paisagistica e seu referencial histdrico e, cuja
morfologia urbana, areas publicas e edificacdes devem ser preservadas;

II.  Zona de Adensamento Controlado (ZAC) — corresponde as areas da Sede Municipal com
maior concentra¢do de infraestrutura, equipamentos e servigos urbanos, que ja
alcancaram um relativo grau de urbanizacdo, ou que podem vir a ser ocupadas com usos
residenciais, ndo residenciais e mistos, de forma que o controle do adensamento
contribua para assegurar uma ocupacao qualificada do ambiente urbano;

lll.  Zona Adensdvel (ZA) — corresponde as areas urbanas atualmente ndo ocupadas, cujo
limite equivale aos limites do Loteamento Passaredo fase 1 e fase 2, onde se estimula o
crescimento do municipio por meio de parametros urbanisticos de ocupacdo mais
permissivos e usos diversificados;

V. Zona de Equipamentos EconGmicos (ZEE) — corresponde a area delimitada no bairro Vila
Mendes, destinada a implantacdo ou expansdo de empreendimentos empresariais de
médio porte, industrias conviventes com o uso residencial e instalacGes de logistica, com
controle do grau de incomodidade de modo a permitir a proximidade com o uso
residencial, definido mediante Autorizacao da Secretaria de Meio Ambiente;

V. Zona de Equipamentos Institucionais (ZEIN) - corresponde a area delimitada no bairro
Vila Mendes, pertencente a Prefeitura Municipal, na qual podem ser instalados
equipamentos institucionais publicos ou privados, de atendimento as demandas de
interesse publico;

VI.  Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) — corresponde as areas publicas ou privadas,
destinadas a habitacdo de interesse social para populacdo com renda familiar de até
trés saldrios minimos, incluindo conjuntos habitacionais e nucleos urbanos informais,
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conforme definido na Lei Federal n? 13.465/2017, deficitarios em infraestrutura,
equipamentos e/ou servigos urbanos, sendo:

a) ZEIS-1- para ocupagoes existentes;

b) ZEIS-2 — para futuras ocupacdes.

VII. Zona de Protecdo Ambiental Urbana (ZPAU) — corresponde as areas cujo objetivo é
controlar o crescimento e o adensamento urbano, evitando que o processo de
urbanizacao contribua para o incremento de problemas socioambientais, protegidas
pela legislacdo ambiental, federal, estadual e municipal, inseridas nas areas urbanas, e
destinadas a protegdo dos cursos d’agua e nascentes e/ou com a finalidade ou propicias
a implantagdo de parques municipais e espagos publicos para atividades de esporte e
lazer, sendo:

a) Zona de Protecdo Ambiental Urbana 1 (ZPAU-1) — correspondente a Area de
Preservacdao Permanente (APP) do Ribeirdo Mosquito, numa faixa marginal de 50
(cinquenta) metros, onde deve ser respeitado o objetivo de se manter o Ribeirdo
Mosquito em seu curso natural;

b) Zona de Prote¢do Ambiental Urbana 2 (ZPAU 2) — correspondente a area verde do
Loteamento Passaredo, onde deve ser estimulado o acesso publico por meio de
parcerias entre os proprietdrios e o poder publico para a implantagdo de
equipamentos de lazer, de cultura e parques urbanos para a fruicdo comum e
coletiva.

VIIl.  Zona de Expansdo Urbana (ZEU) — corresponde as dareas nao ocupadas dentro do
perimetro urbano da Sede Municipal e propicias a ocupacao urbana pelas condicdes do
sitio natural e possibilidade de instalacdo de infraestrutura, respeitando-se as Areas de
Preservacdo Permanente (APP) previstas na legislagdo ambiental, as areas de risco de
inundagdo e aquelas com declividade acima de 30% (trinta por cento), se houver, sendo
aptas para a realizagdo de novos parcelamentos do solo capazes de possibilitar o
crescimento sustentdvel da cidade e destinados a instalacdo de usos diversificados.

Art. 19 — Na Zona de Protecdo do Nucleo Histérico (ZPNH) deve ser mantida a morfologia das
areas publicas, que corresponde ao seu desenho e ao sistema viario que as circunda e/ou corta.

§1° - Os lotes situados na ZPNH nao podem ser objeto de desdobro, nem de remembramento,
considerando, no contexto dessa zona:

I.  desdobro é o fracionamento de lote registrado no Cartdrio de Registro de Imédveis, sem
abertura de novas vias nem prolongamento das vias ja existentes;

. remembramento é a unido de dois ou mais lotes contiguos registrados no Cartério de
Registro de Imdveis, para formacao de um unico lote, sem abertura de novas vias ou
prolongamento de vias existentes.

§2° - Nao é permitida a abertura de novas ruas, acessos ou becos, sendo que as existentes
deverdo buscar a adequacéo a Lei Federal 10.098/2000, que estabelece normas gerais e critérios
basicos para a promoc¢do da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com
mobilidade reduzida.

§3° - A instalacdo de estruturas ou mobilidrios urbanos fixos devera ser encaminhada para
deliberacdo e aprovacdo pelo Conselho Deliberativo Municipal do Patriménio Cultural,
acompanhada dos respectivos projetos ou estudos.

Art. 20 - A volumetria, altimetria, nimero de pavimentos, afastamentos e a taxa de ocupagao
das edificacOes existentes na ZPNH devem ser mantidas tal como se encontram na data de
aprovacdo desta lei, considerando as exce¢des nela previstas.
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§1° - A alteracdo da volumetria, altimetria e nUmero de pavimentos das edificagdes existentes
pode ser autorizada, desde que ndo comprometa a ambiéncia do conjunto, a critério do
Conselho Deliberativo Municipal do Patriménio Cultural, para onde devem ser encaminhadas as
solicitacOes das alteracdes pretendidas e a sua justificativa, acompanhadas de:

l. certiddo do imével em nome do requerente;

Il.  justificativa para a alteragdo pretendida e comprovacdo de que vem a bem ndo apenas
do proprietario, mas também da coletividade;

lll.  croqui de localizagdo da edificacdo no lote e das demais edificagdes da quadra em que
se situa o imovel;

V. levantamento da edificagdo tal como se encontra e laudo se conservagao;

V. projeto de alteracdo assinado por arquiteto ou engenheiro especialista em patrimonio
cultural, com registro no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU) ou no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (CREA), acompanhado de memorial descritivo;

VI. quaisquer outros documentos ou procedimentos que o Conselho Deliberativo Municipal
do Patrimonio Cultural entenda que sejam pertinentes e necessarios.

§2° - Pode ser autorizada a altera¢do da Taxa de Ocupacdo das edificagdes, sem prejuizo da Taxa
de Permeabilidade minima e assegurando a vegetacdo de porte na drea permedvel dos lotes,
em especial nos fundos de terreno e quintais, desde que ndo comprometa os parametros citados
nos arts. 19 e 20, devendo a solicitacdo ser encaminhada e autorizada pelo Conselho
Deliberativo Municipal do Patriménio Cultural, acompanhada dos mesmos documentos citados
no §1° do caput deste artigo, acrescidos de um levantamento da arborizagdo existente no lote.

§3° - A altimetria na ZPNH n3o pode ultrapassar 8 (oito) metros e o nimero de pavimentos ndo
pode ultrapassar 2 (dois) pavimentos.

§4° - A alteragdo dos afastamentos laterais e de fundos pode ser autorizada pelo Conselho
Deliberativo Municipal do Patrimonio Cultural, desde que a ndo provoque impacto negativo nas
condicGes de ventilacdo e insolacdo da edificacdo, em relacdo ao seu entorno imediato.

§5° - As intervencGes realizadas sem aprovacgao prévia do Conselho Deliberativo Municipal do
Patrimoénio Cultural ficam sujeitas a paralisacdo, embargo, demolicdo da parte construida, além
de reconstrucdo obrigatéria da parte atingida, quando for o caso, sem prejuizo das multas
pertinentes.

s

§6° - A Prefeitura é responsdvel pela fiscalizacdo dos imdveis situados ZPNH, sendo que as
intervengdes que nao estiverem compativeis com os projetos previamente aprovados deverdo
ser paralisadas.

Art. 22 — As novas construgdes nao poderao obstruir ou restringir a visibilidade, nem sobressair
em relagcdo aos bens de interesse de preservacgdo isolada situados na ZPNH, que sdo aqueles
tombados individualmente ou inventariados, assim como ndo podem interferir nos eixos de
visadas da paisagem, como as pragas, as igrejas e a ferrovia.

§1° - As novas edificacbes ndo poderao interferir negativamente no conforto ambiental do
Nucleo Histdrico, quanto a insolagdo, ventilagao e salubridade.

§2° - A altura maxima para novas constru¢cdes e o nimero maximo de pavimentos devem
respeitar os mesmos parametros nesta Lei, correspondendo a altura maxima a 8,0 m (oito
metros) e nimero maximo de pavimentos a 2 (dois), respeitando ainda:
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I. as novas edificacOes serao construidas preferencialmente na testada dos lotes, desde
gue ndo interfiram negativamente na leitura e integridade do conjunto, e devem
respeitar afastamentos laterais de no minimo 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) quando houver aberturas e/ou a edificacdo vizinha possuir interesse de
preservacdo isolada, que sdo aquelas tombadas individualmente ou inventariadas, ou
optar por suprimir o afastamento lateral quando ndo houver aberturas e/ou a edificagéo
vizinha nao for de interesse de preservacgao isolada;

II. a altura das novas construgcdes é contada a partir da menor cota da testada
(alinhamento frontal) do terreno e no caso de bens localizados em esquinas, a referéncia
para a altura maxima adotada sera o ponto de intersecdo das ruas;

lll. caso o Conselho Deliberativo Municipal do Patriménio Cultural entenda que os
parametros de afastamento da nova construgdo interferem negativamente na leitura e
integridade do conjunto, podem indicar outro critério, inclusive o de afastamento
frontal escalonado, sendo o primeiro pavimento alinhado com a testada e o pavimento
superior afastado pelo menos 1 (um) metro em relagdo ao primeiro.

Art. 23 - Na ZPNH deve ser mantida a diversificacdo de usos e atividades, de modo a assegurar
sua a atratividade como centro urbano, sem prejuizo da sua qualidade ambiental e ambiéncia
como centro histdrico.

Art. 24— Na ZPNH ndo é permitida a instalacdo de atividades atratoras de trafego pesado e de
atividades potencialmente poluidoras ou incompativeis com a ambiéncia desejada.

Art. 25 — Na Zona de Adensamento Controlado (ZAC) e nas Zona Adensavel (ZA) sdo permitidos
usos multiplos, sendo a ZA mais permissiva.

Art. 26 — Pela sua proximidade com areas ocupadas com uso residencial, os empreendimentos
gue se instalarem na Zona de Equipamentos Econémicos (ZEE) devem se submeter a autorizagdo
da Secretaria de Meio Ambiente, apresentando os documentos que forem considerados
necessarios para a sua analise.

Paragrafo Unico — A Secretaria de Meio Ambiente responde solidariamente pelos incbmodos
que as atividades por ela autorizadas venham causar na vizinhanca.

Art. 27 — Se a atividade a ser instalada na Zona de Equipamentos Institucionais (ZEIN) for
exercida por um ente privado, este devera se submeter a um processo licitatério na modalidade
estipulada pela prefeitura, que estabelecerd os critérios para a Concessdo de Direito Real de
Uso, ou outro definido no edital de licitacao.

Art. 28 - A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) devera integrar programas municipais de
habitacdo de interesse social e/ou programas municipais de Regularizagdo Fundiaria de
Interesse Social (Reurb-S), conforme Lei Federal n? 13.465/2017, sendo que as intervenc¢des no
territério deverdo se dar de forma integrada a programas e projetos das demais politicas sociais
e de geracdo de renda.

§1° — Os programas de regularizagao juridica, urbanistica e ambiental na ZEIS 1 poderdo utilizar
parametros especiais, mediante cadastramento e no ambito de programas de regularizacdo de
interesse social, sendo que outras ZEIS 1 na Sede Municipal, que ndo se encontrem mapeadas
no Plano Diretor, poderdo ser objeto de cadastro, passando a integrar essa classificacdo por
meio de decreto.

§2° — Para a ZEIS 2, com previsdo de projetos futuros, deverd ser utilizado parametros definidos
no seu plano de ocupacao, aplicando-se a elas:
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l. o incentivo a participacdo comunitaria no processo de delimitacdo, planejamento,
urbanizacdo e regularizacdo juridica;

II.  a corregdo de situagOes de riscos ocasionais por ocupagles de dreas imprdprias a
habitacdo, evitando-se, sempre que possivel, as remocdes, caso seja identificada essa
situagao;

1. o estabelecimento de condi¢des de habitabilidade, por meio de investimentos em
infraestrutura urbana e de saneamento, adequacao de moradias e implantacdao de
equipamentos sociais e comunitarios.

Art. 29 — A Zona de Expansdo Urbana (ZEU) serd ocupada por meio da implantacdo de projetos
de parcelamento do solo fundamentados na legislagdo federal, estadual e municipal
pertinentes, a partir e diretrizes especificas expedidas pelo setor competente da Prefeitura
Municipal, obedecendo aos preceitos do Plano Diretor e deverdo conter, dentre outros:

l. indicacdo de areas que deverdo ser utilizadas para articulacdo viaria da gleba com as
areas urbanas ja ocupadas;
. indicacdo de areas a serem protegidas com relagdo ao patrimdnio cultural e ambiental;
lll.  indicacdo de areas necessarias a instalagdo de infraestrutura;
V. indicacdo de dreas necessarias a implantacdo de equipamentos e instalacdes de
interesse publico;
V. definicdo dos parametros dos lotes e das vias;
VL. definicdo de parametros de uso e ocupacdo do solo.

Art. 30 - Na ZEU podera haver a previsdao para a instalagdo de empreendimentos econémicos
e/ou sociais de porte, assim como empreendimentos residenciais e/ou de uso misto com
parametros ampliados de adensamento, desde que obedecidos principios e objetivos
estabelecidos do Plano Diretor e mediante avalicdo e definicao de diretrizes pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 31 - Ao ser parcelado, o terreno situado na ZEU recebera novo zoneamento, a ser definido
pela Administracdo Publica Municipal por meio do decreto que confirma a aprovacdo do
parcelamento, considerando apenas as zonas previstas nesta Lei.

Art. 32 —Os usos permitidos por zona estdo definidos no Anexo IV — Quadro de Conformidade
de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano por Zonas e os parametros construtivos para as zonas estado
discriminados no Anexo V — Parametros Urbanisticos por Zonas.

Capitulo IV — Das Areas de Interesse Especial

Art. 33 — As Areas de Interesse Especial sdo areas da categoria de sobrezoneamento, ou seja,
sobrepostas ao zoneamento, sendo elas:

l. Areas de Interesse Ambiental (AIA) — correspondem as &reas de interesse de
preservagdo do patrimonio ambiental urbano, equivalentes aos lotes marginais aos
cursos d’agua presentes na area urbana da Sede Municipal, como o Cérrego Sapateiro,
onde é possivel assegurar uma faixa marginal variando de 30 (trinta) metros, sobreposta
a Area de Preservacdo Permanente (APP) do curso d’agua, excetuando-se aquelas que
se configuram como Zona de Prote¢do Ambiental;

Il.  Areas de Interesse Cultural (AIC) — correspondem as dreas que se sobrepdem ao
zoneamento municipal na Sede Municipal com vistas a reforcar seu carater de
referéncia cultural no contexto urbano, correspondendo a AIC Vila Fatima, sobreposta
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ao bairro Vila Fatima, que define diretrizes que valorizam o seu histdrico de ocupacao e
idiossincrasias culturais da populagao.

§1° — A AIA Sapateiro corresponde a uma faixa marginal de 30 (trinta) metros ao longo do
Corrego do Sapateiro, sendo que se aplica a ela e a outras AIA que eventualmente venham a ser
criadas, as seguintes diretrizes:

I. 0 acesso de pessoas e animais a AlA sé é permitido para obtengdo de dgua e para
realizacdo de atividades de baixo impacto ambiental;

. s6 podem ser instaladas atividades ou empreendimentos na AIA que atendam aos
critérios de utilidade publica, de interesse social, excetuando habitacdo, ou de
baixissimo impacto ambiental.

Il. nas atividades instaladas por for¢a do inciso anterior, o recuo minimo das margens do
curso d’agua é de 5m (cinco metros), a taxa de permeabilidade minima igual a 50%
(cinquenta por cento) e o numero maximo de pavimentos é igual a 1 (um);

V. a vegetacao situada na AIA deverd ser mantida pelo proprietdrio da area, possuidor ou
ocupante a qualquer titulo, pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou privado.

§2° — Aplica-se a AIC Vila Fatima, as seguintes ag¢des:

l. a realizacdo do inventario, registro e tombamento dos bens culturais materiais e
imateriais valorizados pelos moradores;
II.  aelaboracdo de projetos urbanisticos-ambientais de requalificacdo das areas publicas;
. a elaboracdo de projeto de sinalizacdo e comunicacdo visual dos bens culturais e das
areas publicas;
V. a elaboracdo de um programa de gestao das atividades e eventos culturais que sao
realizadas na localidade de Vila Fatima.

Art. 34 — As Areas de Interesse Ambiental e de Interesse Cultural sdo criadas para fins de
diretrizes e acbes mais especificas em relagdo as zonas sobre quais se sobrepdem, podendo
restringir usos.

§1° — As Areas de Interesse Ambiental podem restringir, além dos usos, os pardmetros
urbanisticos das zonas as quais se sobrepdem, quando for o caso;

§2° — As Areas de Interesse Cultural ndo possuem o conddo de alterar os parametros
urbanisticos de ocupac¢do das zonas sobre as quais se sobrepdem.

Art. 35 — Outras Areas de Interesse Ambiental ou de Interesse Cultural podem ser criadas por
meio de decreto, caso os Poderes Executivo, Legislativo ou a Comunidade identifiquem areas
gue merecam um tratamento particularizado, sob a 6tica ambiental e/ou cultural, que justifique
a sua delimitagao, sendo necessaria a validagdo dos conselhos atinentes a matéria.

Capitulo V - Dos Espacos Publicos

Art. 36 — O municipio devera promover a¢des de qualificacdo dos espacos publicos, tendo como
objetivo ampliar a seguranca dos deslocamentos, a inclusdo e a sua apropriacao pela populacao,
considerando as questdes de acessibilidade, etérias, de género e de cor.

Art. 37 - As acoes de qualificacdo do espaco publico devem ocorrer em consonancia com os
seguintes principios:

I.  melhoria dos padrGes de acessibilidade das areas publicas e das areas de uso publico;
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Il. garantia de acesso as benfeitorias urbanas e a integracdo e articulagdo das areas de
ocupadas por populacdo de baixa renda e das areas periféricas carentes;

lll. valorizagdo do patrimonio cultural material e imaterial local;

IV. permanéncia da populagdo residente e dinamiza¢do das atividades existentes,
preferencialmente em compatibilidade com a vocacao local;

V. priorizagao da circulagdo de pedestres;

VI. melhoria da acessibilidade ao sistema de transporte coletivo;

VII. criagdo e ampliagdo de areas verdes, de equipamentos comunitarios e espacos publicos
em geral, garantido o livre acesso a eles para o conjunto da populagdo;

VIIl.manuteng¢do ou recuperagao da qualidade ambiental e paisagistica local;

IX. priorizagao da utilizagcdo de solugdes e materiais de natureza sustentdvel, inclusive de
pavimentos de natureza permedvel, de forma a contribuir para a drenagem urbana;

X. incentivo a adogdo de pracas e areas verdes.

Capitulo VI — Das Condig¢des Gerais para o Uso e a Ocupacgdo do Solo nas Zonas Urbanas

Art. 38 - Respeitadas as normas, condi¢cOes e exigéncias estabelecidas neste Plano Diretor,
guaisquer atividades poderao se instalar nas zonas aqui definidas, considerando em especial:

I. quanto as condi¢Ges sanitarias:
a) o abastecimento de agua;
b) a coleta e tratamento adequado de esgoto sanitario e rejeitos;
c) as condicdes de drenagem;
d) acoleta e o destino de residuos solidos.
II. quanto as condi¢cGes urbanisticas:
a) o respeito aos indices urbanisticos estabelecidos nesta lei;
b) a capacidade do sistema vidrio;
c) a previsdo para areas de estacionamento proporcional a demanda gerada pela
atividade a ser instalada;
d) a preservacdo do patrimonio cultural e ambiental.
lll. quanto as condi¢Ges ambientais:
a) acapacidade de suporte do solo;
b) o respeito a legislagdo ambiental vigente;
€) ando ocupacgdo das areas de risco, quanto a escorregamentos e inundagdes;
d) o respeito aos indices de controle de poluicdo, incluindo odores, gases, radiagses,
poeira, ruidos, vibragdes.

§ 1° — Pertencem a uma zona os lotes que tenham testadas voltadas para as vias pertencentes
a drea envolvida pelos limites dessa zona.

§ 2° — Em esquinas, os lotes sempre pertencem a zona da via principal.
Capitulo VIl - Do Remembramento

Art. 39 - O Executivo podera autorizar edificagdo em dois ou mais lotes situados na mesma zona
ou em zonas distintas, desde que seja efetuado o remembramento desses lotes, sendo que o
terreno resultante do remembramento passara a pertencer a zona em que pelo menos dois
tercos de sua area estiver situada.

Art. 40 - No caso de edificagdo em dois ou mais lotes, serd exigido o remembramento quando,
em quaisquer dos lotes, tomado isoladamente, a edificacdo ficar em desacordo com os
parametros de ocupacdo do solo estabelecidos nesta lei.
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Capitulo VIIl — Da Ocupagao e Uso do Solo

Art. 41 - A ocupacdo e uso do solo em cada zona estdo regulamentados na classificacdo das
atividades em categorias de uso e da sua distribuicdo entre as zonas, conforme Anexo IV —
Quadro de Conformidade de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano por Zonas.

Art. 42 - A distribui¢cdo dos usos entre as Zonas se da mediante a classificagdo dos usos em:

I.  Admitido (A), correspondente aos usos permitidos em cada zona sem restri¢oes;

II. Admitido sob Condicdes (AC), correspondente aos usos que podem ser permitidos em
cada zona, desde que haja interesse publico em sua implantagdo para estruturacdo de
determinada regido, implantacdo de atividades estratégicas para o desenvolvimento do
municipio ou atendimento a demandas da populagdo quanto a atividades econ6micas e
equipamentos institucionais, visando o bem-estar coletivo e a melhoria da qualidade de
vida de seus habitantes;

lIl. Ndo Admitidos (NA), correspondente aos usos ndo admitidos nas zonas de uso e
ocupacao do solo regulamentadas por esta Lei.

§ 1° - Os usos admitidos sob condi¢cGes deverdo ser submetidos a analise do setor responsavel
pela aplicacdo deste Plano Diretor, para identificagdo dos impactos gerados e das medidas de
controle de impactos necessdrias, mediante consulta formal ao Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, ouvidos demais conselhos pertinentes.

§ 2° - A andlise de que trata o paragrafo anterior deverd considerar o estabelecido no Capitulo
X — Dos Usos Ndo Residenciais, deste Titulo.

Segdo | — Das Categorias de Ocupagdo e Uso do Solo

Art. 43 - As categorias de uso no municipio de Coronel Xavier Chaves sdo as seguintes:

I.  Uso Residencial, que se refere ao uso destinado a moradia, podendo ser:

a) Uso Residencial Unifamiliar, que corresponde ao uso residencial em edificagdes
destinadas a habitacdo permanente, correspondendo a uma habitagdo por lote ou
conjunto de lotes, incluidos os condominios de lotes compostos exclusivamente por
unidades residenciais deste tipo, até 2 (dois) pavimentos;

b) Uso Residencial Multifamiliar Horizontal, no caso de varias moradias por lote, que
podem agrupar-se horizontalmente, em vilas ou casas geminadas, até 2 (dois)
pavimentos;

c) Uso Residencial Multifamiliar Vertical, correspondendo a varias moradias por lote,
agrupadas verticalmente, sendo:

i. Residencial Multifamiliar Vertical 1 — até 3 (trés) pavimentos;
ii. Residencial Multifamiliar Vertical 2 —até 5 (cinco) pavimentos, sendo obrigatéria
ainstalacdo de elevador.

II. Uso Econbémico, que engloba as atividades de comércio e/ou servicos e/ou industriais,
podendo ser de pequeno, médio ou grande porte e especiais, conforme os impactos que
apresentem e sua area construida, sendo:

a) de Pequeno Porte — atividades com &rea construida maxima de 200m? (duzentos
metros quadrados), ndo produtoras de ruidos, odores ou rejeitos poluentes, que se
destinam ao atendimento das necessidades cotidianas da populagdo, nao
conflitantes com o uso residencial;

b) de Médio Porte — atividades com area construida maxima de 500m? (quinhentos
metros quadrados) e que, independente da sua area construida, podem gerar
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impactos na circulacdao de pessoas e veiculos, na geracao de efluentes diversos e na
emissao de ruidos, podendo ser demandadas, pelo poder publico, a apresentarem
projetos especificos relacionados com os impactos que podem vir a causar;

c) de Grande Porte — atividades que podem apresentar impactos em maior escala com
relacdo a circulacdo de pessoas e veiculos; ao comprometimento da infraestrutura
instalada; a emissao de efluentes diversos poluidores nos estados sélido, liquido ou
gasoso, inclusive odores, radiacGes ionizantes ou ndo ionizantes; de ruidos e
vibracGes; e de residuos solidos especiais, demandando necessariamente a
apresentacdo de estudos e/ou projetos técnicos especificos que contemplem
medidas mitigadoras em fun¢do de suas caracteristicas e processos de
licenciamento;

d) Especiais — atividades que superam as condi¢cOes das categorias acima descritas,
pelo seu potencial de risco e poluidor, exigindo condi¢des especiais de instalagdo e
licenciamento ambiental.

lll. Uso Misto, que corresponde a associa¢do dos dois anteriores;

IV. Uso Institucional, que compreende os espacos e instalagdes destinadas a administragdo
publica e as atividades de educacdo, cultura, saude, assisténcia social, religido, esportes
e lazer, com especial aten¢do na sua implanta¢ao quanto aos aspectos da segurancga de
seus usuarios e medidas de mitigacdo de impactos, sempre que for o caso, sendo:

a) Institucional de Pequeno e Médio Porte — para atendimento local e municipal;

b) Institucional de Grande Porte — para atendimento regional, em especial no que se
refere a salde e a educacao.

Secdo Il — Dos Usos Conformes e Nao Conformes

Art. 44 - O uso do imdvel classificar-se-d em uma das seguintes condicdes, observada a zona em
que esteja situado:

I. uso conforme, quando se enquadrar nas categorias de uso estabelecidas para a zona;
II. uso ndo conforme, quando ndo se enquadrar nas categorias de uso estabelecidas para
azona.

Art. 45 - O uso ndo conforme serd tolerado desde que sua existéncia seja comprovada
anteriormente a data da publicacdo desta Lei, mediante documento expedido pelo d6rgdo
municipal competente.

§ 1° - Entende-se por existéncia regular:

I. os imdveis que, iniciados no prazo que tiverem sido fixados pelo 6rgdo municipal
competente, ainda ndo estejam concluidos;

. os imdveis que, embora ndo iniciados, tenham tido seus processos requeridos
anteriormente a data da publicacdo desta lei;

lll. oimodvel ja existente e em funcionamento.

§ 2° - Atolerancia de que trata este capitulo cessara sempre que ocorrer dissolu¢cdo ou mudancga
de atividade e, ainda, nos casos dos incisos | e Il do pardgrafo anterior, se os imdveis ndo
estiverem respeitando o prazo constante do alvara de construgao.

Art. 46 - Os imdveis de uso ndo conforme nao poderdo ser ampliados ou reformados de modo a
agravar a sua ndo conformidade em relagao a legislagdo em vigor, admitindo-se apenas reformas
necessarias a seguranga e a higiene da edificacdo, de suas instalacGes e equipamentos, bem
como a seguranga do patriménio ou da integridade fisica de terceiros.
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Art. 47 - O uso nao conforme devera adequar-se as condicdes ambientais exigidas para a zona
em que esteja localizado, bem como aos horérios de funcionamento disciplinados pela legislacdo
municipal vigente, mediante analise pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Capitulo IX — Dos Parametros Urbanisticos

Secdo | — Dos Parametros Urbanisticos

Art. 48 - Os parametros urbanisticos destinados a controlar a ocupagdo e o uso do solo em cada
zona, com o objetivo de garantir a preservacdao do meio ambiente e do patriménio histérico e
cultural, o conforto, a salubridade e a qualidade de vida para todos os cidaddos estdo
estabelecidos no Anexo V — Parametros Urbanisticos por Zonas e sdo:

I. Taxade Ocupagdo Maxima (TO Max), que corresponde a parcela do terreno que podera
ser ocupada pela edificacdo e que deve ser conjugada com as exigéncias de
afastamentos frontais, laterais e de fundos, se houver, prevalecendo o valor mais
restritivo, sendo vedada a ocupacdo do espacgo publico por qualquer elemento das
edificagdes;

II. Coeficiente de Aproveitamento (CA), que corresponde ao indice que, multiplicado pela
area do terreno, indica a area total construida admitida;

lll. Gabarito (GAB), que corresponde ao nimero maximo de pavimentos;

IV. Afastamentos, que sao as faixas entre a edificacdo e os limites laterais e de fundos do
lote (afastamentos laterais e de fundos) e entre a edificacdo e os alinhamentos do lote
no logradouro publico (afastamento frontal);

V. Taxa de Permeabilidade (TP), que corresponde a porgao do terreno que devera sempre
ser conservada em seu estado natural com relacdo a permeabilidade do solo.

§ 1° - Os acréscimos em edificacdes existentes, continuos ou ndo, serdo permitidos desde que
ndo excedam a Taxa de Ocupacdo (TO) e todos os demais parametros definidos para cada zona.

§ 2° - ATO inclui espacgos abertos e cobertos como varandas, garagens e abrigos.

Secdo Il — Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 49 - Para efeito de calculo do CA, ndo serdo computados como drea total da construgdo:

I. a area de circulacdo coletiva horizontal e/ou vertical das edificacdes residenciais
multifamiliares;

Il. as dreas destinadas a casa de maquinas, subesta¢do, compartimento de lixo e caixa
d'agua;

lll. sacadas e varandas balanceadas, quando vedadas externamente apenas por guarda-
corpo ou peitoril, com area de até 5% (cinco por cento) da area do pavimento, excluida
a ZPNH;

IV. sobreloja que faca parte da loja com pé direito maximo de 5,50 m (cinco metros e
cinquenta centimetros) e que ndo ocupe mais de 50% (cinquenta por cento) da area da
loja;

V. osubsolo, quando destinado a estacionamento de veiculos até o limite correspondente
ao minimo exigido para as vagas de estacionamento de veiculos estabelecido no Anexo
VIl - Vagas Minimas para Estacionamento e desde que sua laje de cobertura ndo esteja
situada em nivel superior ao do ponto mais baixo de qualquer alinhamento do lote;

VI. a area coberta prevista para estacionamento e manobras de veiculos ndo situada no
subsolo, respeitadas a Taxa de Ocupacdo e a Taxa de Permeabilidade, quando destinado
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a estacionamento de veiculos até o limite correspondente ao minimo exigido para as
vagas de estacionamento de veiculos estabelecido no Anexo VII - Vagas Minimas para
Estacionamento, somadas as vagas situadas no subsolo quando for o caso;

VII. um Unico pavimento acrescido ao Gabarito no caso de terrenos em declive com relagdo
ao logradouro publico, respeitados os demais parametros estabelecidos neste Plano
Diretor, excluida a ZPNH.

Art. 50 - O pavimento com pé direito superior a 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros)
tera sua drea computada para efeito do cdlculo do CA de acordo com o seguinte critério:

I. aareaserd computada uma Unica vez quando se tratar de:
a) primeiro pavimento destinado a comércio ou servigo, com pé direito até 5,50m
(cinco metros e cinquenta centimetros);
b) edificacdo destinada a industria, casa de shows e espetaculos ou atividade que, a
juizo do 6rgao municipal competente, exija pé direito elevado.
Il. para as demais situagdes, a area sera computada em dobro.

Secdo Il - Dos Afastamentos

Art. 51 - Os afastamentos minimos frontais, laterais e de fundos estdo definidos no Anexo V —
Parametros Urbanisticos por Zonas.

§ 19 - As areas de afastamento frontal deverao conter todos os elementos necessarios ao acesso
as edificagdes, incluindo o acesso a garagens, e em especial dispositivos que garantam a
acessibilidade universal, respeitando a experiéncia inclusiva de pessoas com deficiéncia e
comprometimento da mobilidade, sendo vedada a constru¢do de quaisquer obstdculos nas
calcadas e vias publicas.

§ 29 - Sera permitida a constru¢do nos subsolos, respeitados os recuos definidos para a
edificacdo, e desde que respeitada a Taxa de Permeabilidade e as condicdes de iluminacdo e
ventilagao.

Art. 52 - No caso de lote com testadas para mais de uma via, cuja drea decorrente dos
afastamentos frontais minimos exigidos ultrapasse 40% (quarenta por cento) de sua area total,
o afastamento frontal serd obrigatério apenas em relagcdo a uma das vias, notadamente aquela
mais importante do ponto de vista da hierarquia vidria, sendo obrigatério o afastamento lateral
na outra via.

Art. 53 - Poderdo avancar sobre a drea do afastamento frontal obrigatdrio, excluida a ZPNH:

I. beirais, marquises ou pergolados, limitando em 1,00m (um metro) o avanc¢o permitido,
sendo obrigatéria a canalizacdo das aguas pluviais;

Il. elementos de acesso a edificagdo, desde que descobertos;

lll. saliéncias, ressaltos de vigas, pilares, jardineiras e prolongamento de varandas
balanceadas e vedadas apenas por guarda-corpo ou peitoril, desde que ndo ultrapassem
0,40m (quarenta centimetros) em projecdo horizontal, perpendicularmente a fachada,
limitada sua drea total a 25% (vinte e cinco por cento) da area da respectiva fachada.

Art. 54 - Sera permitida a construgdo sem recuos laterais e de fundos até uma altura maxima de
8,00 m (oito metros), desde que respeitadas a Taxa de Ocupacgado (TO), a Taxa de Permeabilidade
(TP) e as condicGes de iluminagdo e ventilagdo, ndo sendo permitidas aberturas nas paredes da
divisa nesses casos.
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Paragrafo uUnico — Na Zona de Protecdo do Nucleo Histérico (ZPNH) deverdo ainda ser
observados os critérios especificos definidos para a mesma.

Art. 55 - Poderao avancar sobre o afastamento minimo lateral ou de fundos, excluida a ZPNH:

I. beirais, marquises ou pergolados, limitados em 0,60m (sessenta centimetros) o avango
permitido;

II. saliéncias e ressaltos de vigas, pilares e jardineiras, desde que ndo ultrapassem 0,40m
(quarenta centimetros) em projecdo horizontal, perpendicularmente a fachada,
limitada sua drea total a 25% (vinte e cinco por cento) da area da respectiva fachada.

Art. 56 - A distancia minima permitida entre edificacGes construidas no mesmo terreno ou
conjunto de terrenos é equivalente ao afastamento lateral minimo exigido no Anexo V -
Parametros Urbanisticos por Zonas.

Art. 57 — Em lotes situados em esquina, nenhum elemento construtivo podera avancar no
espaco definido pela proje¢do horizontal de um tridngulo isdsceles, cujos lados iguais terdo
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) a partir do vértice comum que é coincidente com a
esquina, até a altura minima de 4,00m (quatro metros).

Secao IV — Das Vagas de Estacionamento e Faixa de Acumulagao de Veiculos Leves

Art. 58 - As edificagOes deverdo dispor de dreas para estacionamento e acomodacgao de veiculos
e, quando for o caso, de faixas de acumulacdo de veiculos leves, dreas para carga e descarga,
nas dimensdes minimas estabelecidas no Anexo VIl —Vagas Minimas para Estacionamento e no
Anexo VIII — Faixa de Acumulacdo de Veiculos Leves desta Lei.

§ 12 - Devem dispor de pista de acumulagdo interna, junto a entrada, ao longo da testada do
terreno e no nivel do logradouro, os acessos a:

I. edificagOes de uso ndo residencial com mais de 60 (sessenta) vagas de estacionamento;

Il. edificagOGes de uso misto com mais de 60 (sessenta) vagas de estacionamento, excluidas
as relativas a parte residencial;

lll. estacionamentos de veiculos abertos ao publico;

§ 22 - As vagas de carga e descarga deverdo ser internas ao terreno e calculadas conforme o tipo
de empreendimento, na avaliacdo do 6rgdo municipal responsavel pela gestdo da mobilidade
urbana.

§ 32 - No caso de empreendimentos de maior impacto, poderdo ser exigidos, a critério dos
6rgdos competentes, parametros superiores aqueles aqui estabelecidos nesta Lei, mediante
avaliacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e/ou em processos de licenciamento.

Art. 59 - Os espagos destinados as vagas de estacionamentos deverdo obedecer aos seguintes
parametros:

I. ocomprimento do rebaixamento na calgada para acesso ao estacionamento ndo podera
ultrapassar 0,50m (cinquenta centimetros) e devera ser perpendicular ao alinhamento
do lote;

II. no caso de lote de esquina, o acesso devera situar-se a uma distancia minima de 5,00m
(cinco metros) do alinhamento do meio fio da via transversal;

lll. a localizacdo do acesso ao estacionamento deverd ser compatibilizada com a
arborizacdo e iluminagdo publica, de forma a ndo lhes causar prejuizo;
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IV. para cada 10,00m (dez metros) de testada de terreno, sera permitido o rebaixamento
maximo de 6,00m (seis metros) de largura, em sentido paralelo ao lote;

V. adistancia minima entre dois acessos de estacionamento sera de 3,00m (trés metros).

VI. cada vaga de estacionamento terd largura minima de 2,30 m (dois metros e trinta
centimetros) e comprimento minimo de 5,00m (cinco metros);

VII. o corredor de circulagdo dos veiculos tera largura minima de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros), 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) ou 5,00 m (cinco
metros) quando as vagas de estacionamento formarem, em relacdo a ele, angulos de
309 (trinta graus), 452 (quarenta e cinco graus) ou 902 (noventa graus),
respectivamente;

Vlil.deverao ser previstas vagas para veiculos de pessoas portadoras de deficiéncia fisica,
calculadas sobre o minimo de vagas obrigatdrias, na proporcionalidade de 1% (um por
cento) quando em estacionamento coletivo comercial, observando o minimo de uma
vaga;

IX. para as edificacdes destinadas predominantemente a servicos de uso coletivo, a
exigéncia do nimero minimo de vagas para veiculos leves podera ser flexibilizada,
mediante parecer favoravel do 6rgdo municipal responsavel pela gestdo da mobilidade
urbana.

§ 12 - Os critérios estabelecidos nos incisos IV e V do caput deste artigo podem ser alterados se
houver necessidade de atendimento ao disposto no inciso Ill, também do caput.

§ 22 - N3o serd permitido o avanco de rampas de garagens nas calcadas e vias publicas.

Art. 60 - Os artigos do Cddigo de Obras do Municipio de Coronel Xavier Chaves (Lei 1.239/2019)
gue conflitarem com o disposto neste Plano Diretor deverao ser revogados ou ajustados a luz
dos artigos da presente Lei.

Capitulo X— Dos Usos Nao Residenciais

Art. 61 — Os usos econémicos e institucionais sejam de pequeno, médio ou grande portes e
especiais, cujas atividades causem poluicdo sonora, atmosférica, hidrica ou no solo, e/ou que
ocasionem incomodidades para as populages vizinhas, exigindo instalacio de métodos
adequados de controle e tratamento de seus efluentes e de seus impactos, e/ou que demandem
medidas de controle da circulagdo, sejam de veiculos, sejam de pessoas, apenas poderao vir a
se localizar mediante a avaliacdo do impacto urbanistico causado e cumprimento de processo
de licenciamento ambiental, a cargo dos drgdos competentes municipais e/ou estaduais,
guando for o caso.

§ 1° - Como suporte para a avaliacdo do impacto urbanistico causado, os usos econémicos e
institucionais encontram-se classificados conforme o porte no Anexo IX — Classificacdo dos Usos
N3do Residenciais, ndo se esgotando nessa relagdao, que deve ser tomada como referéncia para
as analises dos empreendimentos por parte dos setores competentes da administracdo
municipal, remetendo para o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano os casos que nao
se enquadrarem e/ou que ndo sejam resolvidos por similaridade.

§ 2°-S3o consideradas de pequeno porte as atividades econémicas com area construida maxima
de 200m? (duzentos metros quadrados) ndo produtoras de ruidos, odores ou rejeitos poluentes,
sendo permitidas em todas as zonas, desde que apresentem autorizacdo ou licenciamento
ambiental aprovado pelos 6rgdaos municipais competentes, de acordo com a legislacdo
ambiental e sanitdria vigente.
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§ 3° - Nas atividades de pequeno porte incluem-se as atividades relacionadas como atividades
sem risco na legislagdo referente a microempresa, empresa de pequeno porte e
microempreendedor individual, tendo também com referéncia as atividades classificadas como
de nivel de risco | —leve, irrelevante ou inexistente, nos termos do Decreto Estadual 4.836/2020,
que regulamenta a Lei Federal 13.874/2019, que tratam da liberdade econémica, cabendo ao
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano dirimir duvidas.

§ 4° - E facultado ao profissional autbnomo exercer as atividades inerentes a sua profissio na
sua residéncia, independentemente da zona em que a mesma esteja situada, desde que
atendidas as exigéncias da legislacdo vigente, ndo sendo permitido o exercicio de atividades
poluentes sob qualquer forma ou incompativeis com o uso residencial.

§ 5° - As medidas de controle e mitigagdo do impacto urbanistico causado deverdo contemplar
0s seguintes critérios, no minimo:

I. para atividades atrativas de veiculos:

a) reserva de area para estacionamento, carga e descarga dentro dos limites do
proprio terreno, excetuando-se o recuo frontal;

b) implantagdo de sinalizagao dos acessos;

c) definicdo de trajeto de acesso dos veiculos pesados de forma a compatibilizar a
circulacdo com o sistema viario existente.

Il. para atividades atrativas de pessoas, a reserva de area interna e coberta para filas;

lll. para atividades que geram riscos de seguranca:

a) aprovacgao de projeto especifico de prevengado e combate a incéndio;

b) implantacdo de sistemas de alarme e seguranca;

c) projeto de evacuacdo, inclusive quanto a deficientes fisicos.

IV. para atividades geradoras de efluentes poluidores, residuos sdlidos, odores, gases, ou
radiagOes ionizantes:

a) tratamento da fonte poluidora, por meio de equipamentos e materiais;

b) adogdo de sistema de ventilagao local para exaustao ou de controle da polui¢cdo do
ar baseados na tecnologia aplicavel a situacdo, nos casos de atividades cujo
funcionamento implique geracdo de odores, gases ou particulas em suspensao;

c) adog¢do de mecanismo de pré-tratamento de efluentes liquidos antes do
lancamento final, nos casos de atividades geradoras de efluentes impactantes nos
corpos receptores ou na rede de drenagem;

d) implantacdo de procedimento de gerenciamento de residuos sdlidos, nos casos de
atividades geradoras de residuos sdlidos que demandam segregacao,
acondicionamento, transporte e destinacao final especial dos mesmos;

e) implantacdo de programa de monitoramento.

V. para atividades geradoras de ruidos e vibragdes, a implantacdo de sistemas de
isolamento acustico, isolamento de vibragdes ou construcdo de local confinado para
realizacdo de operacdes ruidosas, nos casos de atividades ruidosas ou que provogquem
vibracoes.

§ 6° - Os processos de licenciamento ambiental exigidos no caput do artigo deverao abranger a
elaboragdo de estudos ambientais e de impactos especificos na vizinhanga, elaborados de
acordo com a legislagdo urbanistica e ambiental vigentes, por responsavel técnico legalmente
habilitado, em especial o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), conforme estabelecido neste
Plano Diretor, o que ndo dispensa os processos de licenciamento ambiental, sempre que for o
caso.
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§ 7° - Os parametros para a elaboracao dos estudos a que se refere o paragrafo anterior deverao

contemplar,

como orientagao:

I. caracterizacdo da drea de influéncia do empreendimento, dos pontos de vista
socioecondmico, urbanistico, histdrico-cultural e ambiental, abrangendo, quando for o
caso:

a)

j)

area de influéncia do empreendimento, considerando bairro, regido ou microbacias
hidrograficas;

nascentes e cursos d’agua;

caracteristicas dos terrenos;

cobertura vegetal;

processos erosivos e areas de risco;

populacdo da area de influéncia, considerando nimero e perfil socioeconémico;
acessibilidade, principais eixos de articulagdo interna e externa e transporte
coletivo;

infraestrutura urbana instalada ou com previsdo de implantacdo a curto prazo, tais
como redes de agua, esgoto, drenagem e energia elétrica;

uso e ocupac¢ao do solo, considerando intensidade da ocupacdo, principais
atividades instaladas na drea, equipamentos comunitarios, tendéncias de ocupacao
do solo;

elementos paisagisticos, ambientais e bens de interesse histérico-cultural
existentes no entorno.

Il. caracterizacdo do empreendimento e impactos previsiveis na sua area de influéncia,
incluindo, quando for o caso:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

h)

i)

uso a que se destina, porte, clientela, processos adotados no exercicio da atividade
e previsdo de geracdo de empregos;

impacto no incremento populacional e no padrao urbanistico e socioecondmico da
area;

interferéncia na paisagem urbana e no patrimonio histdrico-cultural e ambiental,
notadamente do entorno;

sobrecarga dos equipamentos comunitarios, especialmente os de saude e
educacgao;

impactos na circulagdo e no trafego da area, demanda de areas para veiculos e
estacionamentos;

consumo de dgua e de energia elétrica;

sobrecarga dos sistemas de esgotamento sanitdrio;

necessidade de retirada de vegetacdo, intervengdes nos recursos hidricos,
movimentos de terra e geragdo de entulho, paraimplantagdo do empreendimento;
poluicdo do ar, sonora, vibracdo, efluentes liquidos e residuos sdlidos, risco a
seguranca dos usuarios e propriedades vizinhas.

lll. indicagdo das medidas a serem realizadas pelo interessado no sentido de mitigar os
impactos negativos e potencializar possiveis efeitos positivos do empreendimento.

Capitulo XI - Da Mobilidade e Acessibilidade

Art.62 — As diretrizes para a mobilidade urbana e acessibilidade buscam a distribuicdo
equilibrada da circulacdo de veiculos, pessoas e bens, dando suporte ao ordenamento territorial
e a articulagdo entre desenvolvimento, acessibilidade, inclusdo social e prote¢do do patrimoénio
cultural e ambiental, sendo elemento indutor e delimitador da ocupag¢dao dos espagos e
consolidador das politicas de desenvolvimento sustentdvel propostas.
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Art. 63 — Para efeito das diretrizes, ficam definidas como:

Vias de Articulagdao Municipal —as vias municipais e as rodovias estaduais e federais que
cruzam o territério municipal, conforme Anexo | — Macrozoneamento Municipal;

Vias de Articulagdo Urbana — as principais vias da Sede Municipal, conforme Anexo Il —
Zoneamento Urbano.

Paragrafo Unico — S3o Vias de Articulagdo Municipal, além das vias municipais, as rodovias MG-
383, coincidente com a BR-383 em um trecho de aproximadamente 15 km (quinze quildmetros)
no territério municipal, a rodovia de ligagdo MG-839, a rodovia de ligacdo MG-809 e a rodovia
MG-0415, que dd o acesso a Sede Municipal.

Art.64 — S3o diretrizes para as Vias de Articulagdo Municipal:

a obrigatoriedade do respeito as faixas de dominio de rodovias federais e estaduais
como areas non edificandi;

a obrigatoriedade de manter livre de quaisquer edificagdes uma faixa lindeira as
vias municipais em ambas as suas margens de 2m (dois metros), conforme
pardgrafo Unico do art. 7°.

0 monitoramento e a manutencdo adequados e permanentes, considerando a sua
articulacdo com o Zoneamento Urbano e a sua funcdo de estruturacao do espaco
urbano, em termos de compatibilizacdo entre usos e fluxos diante da dindmica urbana
e econbmica;

IV. a identificacdo de interse¢des de conflito, em especial quanto as transposi¢Ges de

V.

VI.

rodovias, que se constituem em pontos de risco para a circulagdo de pedestres e
veiculos, para as quais deverdo ser desenvolvidos projetos junto aos érgdos e
concessiondrias responsaveis, nos diversos niveis de governo;

a identificacdo de bloqueio ou interferéncia nas vias que prejudiquem a circulagdo de
pedestres e veiculos, buscando solu¢des adequadas;

a priorizacdo de investimentos no desenvolvimento e implantagdo de projetos viarios
gue garantam a sua qualificagdo e o cumprimento da sua fun¢do articuladora e
estruturadora do espaco urbano e territorial, assegurando a mobilidade e a
acessibilidade em todo o municipio.

Art.65 — S3o diretrizes para as Vias de Articulagdo Urbana:

garantir a sua trafegabilidade, de forma a possibilitar deslocamentos permanentes da
populagdo, com regularidade, conforto e segurancga;

promover o tratamento de calgadas, com regularizacdo de piso, de largura, remocdo de
obstaculos e barreiras, calgamentos adequados e com medidas de acessibilidade;
promover o tratamento de vias, com regularizagdo de pavimento, melhorias de
cruzamentos e seguranca nas travessias e com medidas de acessibilidade, em especial
nas intersecées de conflito;

IV. garantir o abastecimento, distribuicdo de bens e escoamento da produc¢do do municipio;

V.

promover a¢ées conjuntas visando a conscientizagdo quanto aos papéis de cada ator na
mobilidade urbana humanizada, contemplando poder publico, pedestres e condutores
de veiculos, motorizados ou n3o.

Art.66 — Sdo diretrizes para a acessibilidade no municipio:

garantir a acessibilidade aos espacos e edificaces, de modo a consolidar e/ou ampliar
as oportunidades de emprego, educacao, recreacao, lazer e comunicagao, assim como
do usufruto dos beneficios e atrativos que a cidade oferece;
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Art.67 —

V.

garantir a acessibilidade para pessoas com deficiéncia fisica, intelectual ou sensorial,
assim como para idosa(o)s, criancgas e pessoas com mobilidade reduzida, de acordo com
as normas técnicas e legislacdo especifica, em especial a Lei Federal 13.146/2015,
conhecida como Estatuto da Pessoa com Deficiéncia;

promover ac¢des no sentido de identificar e implantar Rotas Acessiveis visando
promover a acessibilidade das pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida a
drgdos publicos, locais de prestacao de servigos publicos e privados de saude, educacdo,
assisténcia social, esporte, cultura, turismo, entre outros, assim como as instala¢des de
comércio e servigcos, com tratamento de calcadas, tendo como referéncia a Lei Federal
13.146/2015.

Sdo diretrizes para o transporte publico no municipio:

promover a¢des no sentido de implantar no municipio servigos de transporte publico,
atendendo areas urbanas e rurais;

garantir a participacdo da sociedade nesse processo, inclusive na sua gestdo e
fiscalizacdo;

garantir a universalidade do transporte publico, em especial nas areas rurais e naquelas
ocupadas por populagdo de baixa renda;

vincular o planejamento e a implantacdo da infraestrutura fisica de circulacdo e de
transporte publico as diretrizes de planejamento contidas no Plano Diretor.

Capitulo XIl — Dos Parcelamentos de Caracteristicas Urbanas nas Areas Rurais

Art. 68 — Fica proibida a instalacdo e/ou a expansdo de loteamentos irregulares e/ou
clandestinos de caracteristicas urbanas nas Macrozonas Rurais do municipio.

§ 1° — S50 loteamentos irregulares e/ou clandestinos:

V.

nado aprovados;

aprovados e nao registrados no prazo legal;

registrados e ndo executados no prazo legal;

registrados e ndo executados de acordo com o(s) projeto(s) aprovado(s).

§ 2° - Fica proibida a aprovagdo de loteamentos como “dreas urbanas isoladas”, de forma
dispersa e descontinua no territdrio rural do municipio.

§ 3° - Nao se incluem neste capitulo as comunidades rurais.

Art. 69 — O Executivo Municipal deverd promover o cadastramento dos empreendimentos
irregulares e/ou clandestinos existentes considerando:

V.

situagdo juridica e fundiaria, inclusive quanto a processos e/ou inquéritos em curso;
condicionantes ambientais, segundo preceitos do Plano Diretor e da legislagdo
ambiental pertinente;

infraestrutura instalada ou a ser instalada relativa a pavimentacao de vias, saneamento
basico, energia, iluminacdo, drenagem, contencao de taludes e aterros, se necessario;
acessos e articulagdo municipal, inclusive considerando marginais a rodovia quando for
0 caso;

existéncia de dreas para espacos livres e para equipamentos publicos.

§ 1° - O cadastramento sera realizado mediante a obrigatoriedade do empreendedor e/ou
proprietarios, na falta do primeiro, apresentarem levantamento e mapeamento
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georreferenciado do arruamento e da divisdo de quadras e lotes, onde deverdo constar as
informacdes necessarias conforme os incisos citados no caput deste artigo.

§ 2° - O Executivo Municipal podera firmar parcerias, se for o caso, para a efetivacdo desse
cadastro.

Art. 70 — A partir do cadastramento elaborado, o Executivo Municipal procedera a uma analise
da viabilidade da regularizagdo dos empreendimentos que se encontram ocupados,
considerando, em especial, sem descartar quaisquer outras legislacdes pertinentes:

I. as exigéncias da Lei Municipal 1.330/2021, no que couber;

II. aleiFederal 10.257/2001 (Estatuto da Cidade);

lIl. alei Federal 6766/1979, que trata do parcelamento do solo urbano; e

IV. o Decreto n? 48.253, de 18/08/2021, que disciplina a aprovacdo de projetos de
parcelamento do solo para fins urbanos pelos municipios nao integrantes de regiao
metropolitana; e

V. a Lei Federal 13.465/2017, que trata da regulariza¢cdo rural e urbana e também de
condominios de lotes.

Art. 71 — A regularizacdo dos empreendimentos se dard mediante definicdo de acGes especificas
para cada um, considerando o aparato legal e em funcdo das situacGes cadastradas, desde que
passiveis de regularizacdo.

§ 1° - Apds a regularizagdo, o parcelamento deverd ser registrado, sendo expressamente
proibido vender ou prometer venda de loteamento ou desmembramento nao registrado.

§ 2° - Também apds o processo de regularizagdo e identificacdo do espaco territorial
efetivamente ocupado, considerando a viabilidade econémico-financeira sob a dtica do
interesse publico e a capacidade orcamentdria municipal para a prestacdo dos servicos
essenciais e sua manutencdo, o Executivo Municipal devera definir, por meio de lei municipal,
zonas de urbanizacdo especifica, conforme art. 3° da Lei Federal 6766/79, denominada Zona
Peri-urbana de Uso Controlado (ZPUC), contemplando o perimetro de cada empreendimento
regular e aqueles regularizados mediante diretrizes do Plano Diretor.

§ 3° - Somente sdo passiveis de regularizacdo os loteamentos/condominios existentes e
ocupados com habitacdo até primeiro de maio de 2024, conforme imagens de satélites do
territdrio municipal obtidas pelo sistema Google Earth.

§ 4° - E vedada a expans3o e ocupacdo de loteamentos/condominios mencionados no paragrafo
anterior, sendo que, caso houver, ndo serd objeto de regularizagdo, e neles serdo aplicadas as
sangOes previstas nas legislagGes cabiveis.

Art. 72 - A regularizagdo apenas serd concluida apds a implantagdo da infraestrutura necessaria
pelos interessados e cumprimento das diretrizes estabelecidas pelas legislacdes pertinentes.

Art. 73 — Aos empreendimentos nao passiveis de regularizacdo, serdo aplicadas as sangdes
previstas na legislacdo que rege a matéria.

Art. 74- Os condominios de lotes, conforme Lei 13.465/2017 e Lei 10.406/2002 (Cédigo Civil),
Capitulo VIl do Titulo 1l do Livro Il da Parte Especial, Se¢ao IV — Do Condominio de Lotes, caso
existam, seguirdo as mesmas normativas aqui estabelecidas, inclusive quanto a exigéncia de
areas publicas, sendo estas fora dos limites condominiais.
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§ 1° - Aos condominios de lotes ndo serd permitido:

I. impedir a continuidade do sistema viario existente ou projetado;

Il. impedir a continuidade do escoamento das aguas pluviais, das redes de abastecimento
de 4dgua e de esgotamento sanitario e de fornecimento de energia elétrica;

lll. impedir o acesso publico a bens de dominio da Unido, Estado ou Municipio.

§ 2° - Compete exclusivamente aos condominios de lotes:

I. alimpeza e a coleta de lixo no interior do seu perimetro;
II. as obras de manutencdo e melhorias da sua infraestrutura viaria;
lll. a manutencgdo interna dos servigcos de saneamento basico.

§ 3° - Os Condominios de Lotes deverdo atender também as disposi¢cdes especificas da Lei
Municipal 1.330/2021.

Art. 75 — No processo de regularizagdo, os empreendimentos, sejam loteamentos ou
condominios de lotes, se sujeitardo ao pagamento da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso, nos
termos definidos pelo Plano Diretor.

Art. 76 — Se, no decorrer do tempo, o municipio autorizar novas Zonas Peri-urbanas de Uso
Controlado, na Macrozona Rural, seus perimetros devem atender ao artigo 42-B do Estatuto da
Cidade, Lei Federal 10.257/2001.

§ 1° - As novas Zonas Peri-urbanas de Uso Controlado estarao sujeitas ao pagamento da Outorga
Onerosa de Alteracdo de Uso (OOAU), nos termos estabelecidos neste Plano Diretor.

§ 2° - Nas novas Zonas Peri-urbanas de Uso Controlado, somente serao permitidos loteamentos
e condominio de lotes, de uso unifamiliar e empreendimentos econémicos de baixo impacto.

§ 3° - Os empreendimentos referentes as novas Zonas Peri-urbanas de Uso Controlado serdo
responsdveis pelos seus acessos e articulacdo com o sistema viario existente, inclusive rodovias,
sendo que, nesse caso, ndo sera permitido o acesso direto, devendo o mesmo se dar por maio
da implantacdo de marginais as rodovias.

§ 4° - Os parametros de ocupacdo dos empreendimentos nas ZPUC criadas posteriormente a
aprovagdo deste plano diretor, sdo os seguintes:

a) lote minimo —2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados);
b) Taxa de Ocupacgédo (TO) —40%;

c) Coeficiente de Aproveitamento (CA) - 0,8;

d) Taxa de Permeabilidade (TP) — 50%;

e) afastamentos minimos das divisas — 5 (cinco) metros;

f) numero maximo de pavimentos — 2 (dois).

§ 5° - O parametro definido na alinea a do paragrafo anterior podera chegar a 1.500m? (hum mil
e quinhentos metros quadrados), exclusivamente nos casos em o empreendimento se refira a
condominio de lotes.

Art. 77 — As ZPUC deverdo respeitar todos os condicionantes ambientais, voca¢Ges e aptiddes
das diversas porcdes do territério estabelecidas pelas Macrozonas Rurais e pela politica
ambiental municipal definidas no Plano Diretor, assim como aqueles referentes a Zona de
Amortecimento da APA S3o José, sob a gestdo do Instituto Estadual de Florestas (IEF).
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Art. 78 — Fica revogado o art. 4° da Lei Municipal 1.330/2021, prevalecendo as diretrizes do Plano
Diretor no aspecto tratado.

Art. 79 — A responsabilidade do empreendedor pela seguranca e solidez das obras de
urbanizacdo persistira pelos prazos definidos no Cédigo Civil Brasileiro, no Cédigo de Defesa do
Consumidor, e Lei n2 6.766 de 19 de Dezembro de 1979.

Art. 80 — E considerado crime contra a Administracdo Publica, conforme art. 50 da Lei Federal
6766/79, inciso | - Dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento
do solo para fins urbanos, sem autorizacdo do 6rgao publico competente, ou em desacordo com

as disposi¢Oes desta Lei ou das normas pertinentes do Distrito Federal, Estados e Municipios.

TITULO Il — DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

Art. 81 — Ficam definidos como instrumentos para a promogao, o planejamento, o controle e a
gestdo da politica urbana no municipio de Coronel Xavier Chaves, fundamentados na Lei
10.257/2001 (Estatuto da Cidade):

instrumentos de planejamento:

a) Plano plurianual;

b) Lei de diretrizes orcamentarias;

c) Lei de orgamento anual;

d) Planos de desenvolvimento econdmico e social;

e) Planos, programas e projetos setoriais;

f) Programas e projetos especiais de urbanizacao;

g) LegislacGes urbanisticas complementares;

h) Instituicdo de unidades de conservagao;

i) Zoneamento ambiental.

instrumentos juridicos e urbanisticos:

a) Direito de Preempcgéo;

b) Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso (OOAU);

c) Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV);

d) Autorizagao, licenciamento e compensagdes ambientais;
e) Tombamento;

f) Desapropriacéo.

instrumentos de regularizacdo fundidria:

a) Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

b) Planos de regularizagdo urbanistica e fundidria;

c) Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S)
d) Regularizagdo Fundidria de Interesse Especifico (Reurb-E);
e) Regularizagdo Fundiaria Inominada (Reurb-I);

f) Legitimacdo Fundiaria;

g) Legitimacdo de Posse;

h) Usucapiao Especial de Imével Urbano;

i) Concessdo de Uso Especial para fins de Moradia (CUEM);
j) Concessdo do Direito Real de Uso (CDRU);

k) Demarcagdo Urbanistica;

I) Direito Real de Laje.

instrumentos tributarios e financeiros:

a) taxas e tarifas publicas,

b) contribuicdo de melhoria,
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VI.

c) incentivos e beneficios fiscais;

instrumentos juridico-administrativos:

a) Serviddo administrativa;

b) Concessdo, permissdo ou autorizagdo de uso de bens publicos municipais;
c) Contratos de concessdo dos servigos publicos urbanos;
d) Convénios e cooperacdo técnica e institucional;

e) Termo administrativo de ajustamento de conduta.
instrumentos da gestdo urbana:

a) Conselhos municipais;

b) Fundos municipais;

c) Audiéncias e consultas publicas;

d) Conferéncias municipais;

e) Iniciativa popular de projetos de lei;

f) Referendo popular e plebiscito.

Paragrafo Unico — A partir de anadlises da dinamica urbana local, o Municipio podera avaliar a
necessidade de aplicagdo de instrumentos ndo previstos neste Plano Diretor e estabelecidos
pelo Estatuto da Cidade, como a Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC), a
Transferéncia do Direito de Construir (TDC), as Operacdes Urbanas, o Parcelamento, Edificacdo
ou Utilizagdo Compulsérios.

Art. 82

Capitulo | — Do Direito de Preempgao

— O direito de preempcao confere ao Poder Publico municipal preferéncia para aquisi¢ao

de imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares.

Art. 83 — A Prefeitura Municipal poderd exercer o direito de preempcao, nos termos da legislacao
federal, sempre que necessitar de areas para:

Il
[l
V.
V.
VI.

VII.

execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

regularizacdo fundidria;

constituicdo de reserva fundiaria;

ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

criacdo de espacgos publicos de lazer ou dreas verdes;

criagdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras dreas de interesse
ambiental;

VIil.protegdo de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.

Art. 84 — Serdo definidos em lei os imdveis ou areas que estardo sujeitos a incidéncia do direito
de preempcao, sendo prioritdrios nas seguintes porc¢des territoriais:

areas de projetos vidrios previstos;
Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) para execucdo de programas e projetos
habitacionais de interesse social ou regularizacdo fundiaria;

. areas destinadas aimplantacdo de Zonas de Prote¢do Ambiental (ZPA), Parques Lineares

ou de Unidades de Conservacao ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;
imoveis tombados, para fins de protecdo de areas de interesse histérico, cultural e
paisagistico.

Art. 85 — A Prefeitura deve dar publicidade a incidéncia do direito de preempcdo e instituir
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controles administrativos para possibilitar a eficacia do instrumento, podendo utilizar, dentre
outros meios, o controle pela via de sistemas informatizados, averbagdo da incidéncia do direito
de preempcgado na matricula dos imdveis atingidos e declaragdo nos documentos de cobranga do
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU).

§ 1° - O Poder Executivo notificard o proprietdrio sobre a aplicacdo do direito de preempcao,
devendo a notificagdo ser averbada no cartério de registro de imdveis.

§ 2° - A averbacgdo da incidéncia do direito de preempg¢do sobre o imovel serd responsabilidade
da Prefeitura.

§ 3° - A manifestacdo de interesse da Prefeitura na aquisicdo do imdvel deverd conter a
destinacdo futura do bem a ser adquirido.

§ 4° - A vigéncia do direito de preempcado é de cinco anos, renovavel a partir de um ano apés o
decurso desse prazo.

§ 5° - A transmissdo do imodvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data do
recebimento ou da publicacdo da notificacdo, transfere as obriga¢des derivadas da aplicacdo de
direito de preempcdo ao imdvel, sem interrupgdo ou suspensdo de quaisquer prazos.

Art. 86 — No caso da existéncia de terceiros interessados na compra do imével, o proprietario
deverd comunicar ao 6rgdo competente da Prefeitura sua intencdo de alienar onerosamente o
imovel, em até 30 (trinta) dias, contados da celebracdo do contrato preliminar entre o
proprietario e o terceiro interessado.

§ 1° - Recebida a declaracdo de intencdo de venda, a Prefeitura devera manifestar, por escrito,
dentro do prazo de 30 (trinta) dias, o interesse em exercer a preferéncia para aquisicdo do
imovel.

§ 2° - Findo o prazo de 30 (trinta) dias, e ndo havendo manifestacdo da Prefeitura, ou havendo
recusa na aliena¢do do imdvel, é facultado ao proprietdrio alienar onerosamente o seu imdvel
ao proponente interessado nas condicGes da proposta apresentada, sem prejuizo do direito de
a Prefeitura exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisicdes onerosas futuras,
dentro do prazo legal de vigéncia do direito de preempgao.

Art. 87 — Efetivada a venda a terceiro, o proprietdrio fica obrigado a entregar ao 6rgao
competente da Prefeitura cépia do instrumento particular ou publico de alienagdo do imdvel
dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura, sob pena de pagamento de multa a ser
definida em regulamento préprio.

Art. 88 — Concretizada a venda do imdvel a terceiro com descumprimento ao direito de
preempg¢do, a Prefeitura promovera as medidas judiciais cabiveis para:

I. anular a comercializacdo do imdvel efetuada em condi¢des diversas da proposta de
compra apresentada pelo terceiro interessado;

II. adquirir o imdvel pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na
proposta apresentada, se este for inferior aquele.
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Capitulo Il - Da Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso

Art. 89 — A Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso (OOAU) é um instrumento de politica urbana
gue consiste na contrapartida a ser prestada pelo beneficidrio em razdo da altera¢do do uso do
solo rural para o uso urbano, nos termos do Art. 29 da Lei Federal N.° 10.257 /2001.

§ 1°. Sdo sujeitos a aplicacdo da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso (OOAU):

I. todos os imdveis situados na zona rural e cadastrados como imdveis rurais até a data
de publicagdo deste Plano Diretor, que serao objeto transformacdo de uso rural para
urbano, por indicagado explicita no Plano Diretor;

Il. todos os empreendimentos futuramente aprovados que impliquem a criagcdo de nova
Zona Peri-urbana de Uso Controlado (ZPUC).

§ 2°. Serd aplicada a Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso (OOAU), no momento em que 0 Uso
rural da drea for alterado para uso urbano.

Art. 90 — A contrapartida da OOAU consiste na obriga¢do pecunidria estabelecida nos termos do
Plano Diretor, que fica vinculada as finalidades previstas no Art.26 da Lei Federal N.° 10.257 de
2001:

I. execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

II. regularizacdo fundiaria;

[ll. constituicdo de reserva fundiaria;

IV. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V. implantagao de equipamentos urbanos e comunitdrios;

VI. criagdo de espacgos publicos de lazer ou areas verdes, como os Parques Lineares;

VII. criagdo de unidades de conservacao ou protecdo de outras areas de interesse ambiental
€;

VIII. protecao de areas de Interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 91 — O valor da OOAU corresponde a um percentual da valorizagdo havida com a alteragao
de uso e sera calculada pela formula:

VO =P (VU-VA), onde:

I. VO é o valor a ser pago pela Outorga Onerosa da Alteracdo de Uso;

Il. VU é o valor do imével urbano, obtido pelo Laudo de Avaliagdo e;

Ill. VA é o valor anterior do mesmo imével, na condi¢do rural, de acordo com o Laudo de
Avaliacdo;

IV. P é o percentual a ser aplicado no calculo da Outorga Onerosa da Alteracao de Uso;

§ 1°. As areas de VU e VA sdo as mesmas;

§ 2°. O valor de P serd de 35% para parcelamentos que forem regularizados por forca deste
Plano Diretor e para novos parcelamentos aprovados na condicao de Zona Peri-urbana de Uso
Controlado, apds aprovacdo do Plano Diretor;
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§ 3°. O calculo dos valores serd realizado e obtido mediante a avaliacdo feita pela Comissao de
Avaliacdo Imobilidria designada ou contratada pelo Chefe do Poder Executivo Municipal.

Art. 92 — Ficam isentos do pagamento de contrapartida referente a Outorga Onerosa de
Alteracdo de Uso (OOAU) as glebas situadas na Zona de Expansdo Urbana da Sede.

Capitulo lll - Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 93 — Para construc¢do, ampliacdo, instalacdo, modificacdo e operagdo de empreendimentos,
atividades e intervenc¢des urbanisticas causadoras de impactos ambientais, culturais, urbanos e
socioecondmicos de vizinhanga devera ser apresentado o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)
para avaliacdo do drgdo municipal competente, previamente a emissao das licencas ou alvaras
de construgdo, reforma ou funcionamento.

§ 1° - A elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) ndo substitui a elabora¢do do
Estudo de Impacto Ambiental (EIA).

§ 2° - A elaboracdo do EIV é obrigacdo do responsdvel pelo empreendimento, atividade ou
intervencdo urbanistica e sua andlise serd realizada pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

§ 3° - O EIV devera ser objeto de audiéncia publica promovida pela Prefeitura, previamente a
decisdo final sobre o licenciamento urbano e ambiental do empreendimento e/ou intervenc&o.

§ 4° - O EIV sera disponibilizado para consulta por qualquer interessado, pelo setor municipal
responsdvel pela politica de planejamento urbano, conforme disposto na Lei Federal n2
12.527/2011.

Art. 94 — A elaboracdao do EIV para obtencdo das licencas ou autorizacbes de construcgao,
ampliacdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico Municipal deverd estar em conformidade
com o Anexo X — Termo de Referéncia para elabora¢do do Estudo do Impacto de Vizinhanca
(EIV) e se aplica aos seguintes empreendimentos, atividades e intervengGes urbanisticas, da
iniciativa privada e/ou publica, além de outros a serem estipulados pela administracdo municipal
em regulamento:

I. edificagdes com drea de estacionamento maior que 5.000m? (cinco mil metros
guadrados) ou com mais de 300 (trezentas) vagas;

Il. edificagdes com mais de 10.000m? (dez mil metros quadrados) de érea total edificada;

lll. edificagdes com mais de 300 (trezentas) unidades habitacionais;

IV. projetos ou atividades a serem implantadas num raio de 300 m (trezentos metros) de
bens tombados ou de interesse histoérico;

V. casas de shows, espetaculos, e estabelecimentos analogos com drea maior que 500m?
(quinhentos metros quadrados);

VI. quaisquer estabelecimentos ou atividades que utilizem som noturno, mecéanico ou nao;

VIl. templos religiosos, instalacdes culturais, de lazer, esportivas e educacionais que
comportem mais de 200 (duzentas) pessoas;

VIll.shopping centers e hiperpermercados;

IX. parcelamentos vinculados, ou seja, aqueles cuja aprovagdo inclua parametros
urbanisticos para o uso e ocupagdo do solo, podendo incluir ou ndo a aprovagao de
edificacBes, que originem lote com d&rea superior a 10.000m? (dez mil metros
guadrados) ou quarteirdo com dimens&o superior a 200m (duzentos metros);
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intervencgdes viarias significativas;
terminais rodoviarios, ferroviarios e aerédromos;
estabelecimentos prisionais.

Art. 95 — O Estudo de Impacto de Vizinhanga tem por objetivo, no minimo:

VI.

VII.

definir medidas mitigadoras e compensatdrias em relagdo aos impactos negativos de
empreendimentos, atividades e intervengdes urbanisticas;

definir medidas intensificadoras em relagdo aos impactos positivos de
empreendimentos, atividades e intervengdes urbanisticas;

assegurar a utilizacdo adequada e sustentdvel dos recursos urbanos, culturais,
ambientais e humanos;

contribuir para a garantia de boas condi¢es de saude e seguranca da populacao;
evitar mudancas irreversiveis e danos graves ao espaco urbano, patrimonio cultural,
atividades culturais e ao meio ambiente;

subsidiar processos de tomadas de decisdo relativos ao licenciamento urbano e
ambiental;

democratizar o processo de licenciamento urbano e ambiental.

Art. 96 — O Estudo de Impacto de Vizinhanca devera contemplar os efeitos positivos e negativos
do empreendimento, atividade e intervencdo urbanistica sobre a qualidade de vida da
populagdo residente, usuaria e circulante na drea e em suas proximidades incluindo, no minimo,
a andlise sobre:

VI.

VII.

VIII.

o adensamento populacional previsto e seus efeitos sobre o espaco urbano e a
populagdo moradora e usuaria da area;

as demandas por servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas e comunitdrias;

as alteragcGes no uso e ocupacao do solo e seus efeitos na estrutura urbana;

os efeitos na valorizacdo ou desvalorizagdo imobiliaria;

os efeitos da valorizacdo imobilidria no perfil socioeconémico da area e da populagdo
moradora e usuaria;

a geragao de trafego e de demandas por melhorias e complementag¢des nos sistemas de
transporte coletivo e de circulacdo ndo motorizada, em especial de bicicletas e
pedestres;

os efeitos da volumetria do empreendimento e das interven¢Ges urbanisticas propostas
sobre a ventilagdo, iluminagdo, paisagem urbana, recursos naturais e patriménios
culturais do entorno;

a possivel geracdo de poluigdo ambiental e sonora na drea;

os impactos sobre as dguas superficiais e subterraneas existentes na drea;

o acumulo de impactos urbanos, ambientais, socioecondmicos e culturais gerados tanto
pelos empreendimento, atividades e intervengdes urbanisticas propostas quanto ja
existentes.

Capitulo IV — Dos Instrumentos de Regularizagdao Fundiaria

Art. 97 — A regularizacdo fundidria compreende o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais que visam a incorporacdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento

territori

al urbano e a titulagdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia,

o pleno desenvolvimento das func¢des sociais da propriedade urbana e o direito ao meio
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ambiente ecologicamente equilibrado.

Paragrafo Unico — DispGem sobre a regularizacdo fundiaria em conjunto com a Lei Federal
10.257/2001 (Estatuto da Cidade), a Lei Federal 13.465/2017, a Lei Federal 11.977/2009 e o
Decreto Federal 9.310/2018, que trata, entre outros, dos procedimentos administrativos e de
registro previstos e procedimentos aplicaveis a regularizacdo fundiaria urbana, sem prejuizo de
outras leis e decretos que as complementam.

Secdo | — Das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

Art. 98 — As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo uma categoria de zoneamento que
permite o estabelecimento de um padrao urbanistico com regras especiais, para determinadas
areas da cidade destinadas a Habita¢cdes de Interesse Social (HIS), se dividindo em duas
categorias: a primeira onde ja& existem assentamentos de populacdo de baixa renda que
demandam investimentos e/ou regularizacdo e a segunda composta por areas vazias que podem
ser destinadas a construgdo de HIS.

Segdo Il — Dos Planos de Regularizagao Fundiaria de Interesse Social

Art. 99 — Os Planos de Regularizagcdo Fundidria de Interesse Social deverao abranger os aspectos
ambiental, urbanistico e fundiario e integrardo o Plano Local de Habitagdo de Interesse Social
(PLHIS), atendendo aos critérios estabelecidos e utilizando os instrumentos previstos em
legislacdo especifica e neste Plano Diretor, tendo como objetivos a titulagdo dos proprietarios e
a requalificagdo da area.

Paragrafo Unico — As agGes de regularizagao urbanistica e fundiaria serdo prioritdrias nas Zonas
Especiais de Interesse Social (ZEIS) definidas no Plano Diretor.

Art. 100 — Para cada assentamento objeto da aplicacdo deste instrumento deverad ser elaborado
um Plano de Intervencdo contendo, no minimo:

I. adelimitacdo da drea a ser atingida;

Il. odiagndstico urbanistico, social, cultural e ambiental;

lll. os projetos de urbanizagdo;

IV. o programa de mobilizagdo social e educagdo ambiental e patrimonial da comunidade
diretamente afetada pela operacao;

V. alegislacdo de uso e ocupacao do solo para o assentamento regularizado.

Art. 101 — N3do serdo passiveis de regularizacdo urbanistica e fundiaria os assentamentos
situados:

I.  sob pontes, viadutos e redes de alta tensdo ou sobre redes de dgua, esgotos, drenagem
pluvial, faixa de dominio de rodovias e ferrovias;

Il. em dreas de preservacao permanente ou inundaveis;

lll. em areas que apresentem riscos para a seguranca de seus moradores;

IV. em dreas destinadas a implantacdo de obras ou planos urbanisticos de interesse
coletivo;

V. em dreas formadas ha menos de 12 (doze) meses da aprovagao do Plano Diretor.

Secdo lll - Da Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S)

Art. 102 — Instituida pela Lei n2 13.465/2017, a Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social
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(Reurb-S) se aplica aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagdo
com renda familiar de até 3 (trés) saldrios minimos ou assim declarados em ato do Poder
Executivo municipal, considerando as seguintes definicdes dadas pela lei citada:

I.  nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido
por unidades imobilidrias de area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na
Lei n2 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo,
ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural;

II. nucleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nido foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a
legislagdo vigente a época de sua implanta¢do ou regularizagao;

lll. ndcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo, considerados o tempo
da ocupacao, a natureza das edificagdes, a localizacdo das vias de circulagdo e a presencga
de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo
Municipio.

§ 1° - O interesse social devera considerar as caracteristicas da ocupac¢do e da drea ocupada para
definir parametros urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as areas
destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios, sistema de circulacdao e espacos livres de
uso publico.

§ 2° - As areas que apresentem restricOes fisicas, urbanisticas e ambientais a ocupacao, inclusive
guanto aos parametros urbanisticos minimos de lotes e sistema viario, previstos na legislacdo
municipal, poderdo ser regularizadas em casos de interesse social, desde que o projeto de
regularizacdo fundiaria indique a conveniéncia e/ou necessidade de consolidacdo da situacdo,
mediante parecer técnico fundamentado assinado por profissional competente, respeitada a
legislacdo ambiental federal e estadual aplicavel.

§ 3° - Constatada a existéncia de nlcleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em Area
de Preservacdo Permanente (APP) ou em area de unidade de conservacgdo de uso sustentavel
ou de prote¢do de mananciais definidas pela Unido, pelo estado ou pelo municipio, ndo
caracterizadas como dreas de risco, a Reurb-S observara, também, o disposto nos art. 64 da Lei
n? 12.651/2012.

§ 4° - Na Reurb-S cabera ao Poder Publico, diretamente, por meio de parceria ou por meio de
seus concessionarios ou permissiondrios de servigos publicos, a implantagdo, complementacdo
ou adequacdo do sistema vidrio e da infraestrutura basica do assentamento.

Segao IV — Da Regularizagao Fundidria de Interesse Especifico - Reurb-E

Art. 103 — Instituida pela Lei n? 13.465/2017, a Regulariza¢do Fundidria de Interesse Especifico
(Reurb-E) se aplica aos nucleos urbanos informais ocupados por popula¢do ndo qualificada na
hipdtese de Reurb-S.

§ 1° - Constatada a existéncia de ntcleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em Area
de Preservacdo Permanente (APP) ou em area de unidade de conservagao de uso sustentavel
ou de protecdo de mananciais definidas pela Unido, pelo estado ou pelo municipio, a Reurb-E
observard, também, o disposto nos art. 65 da Lei n2 12.651/2012 e sera obrigatdria a elaboracdo
de estudo técnico que comprove que as intervencdes de regularizagdo fundiaria implicam a
melhoria das condi¢des ambientais em relacdo a situacdo de ocupacdo informal anterior com a
adogcdo das medidas nele preconizadas, inclusive por meio de compensagbes ambientais,

38

£l

JOAO PINHEIRO


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L5868.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm#art64
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm#art65
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm#art65
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm#art64
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm#art65

quando necessarias.

§ 2° - A Reurb-E obedecerd, ainda, licenciamentos ambientais nas esferas federal, estadual ou
municipal, segundo a instancia de gestdao da APP ou unidade de conservagdo, a partir de
deliberacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano ou equivalente.

§ 3° - Além dos beneficidrios da Reurb-E, os agentes privados promotores do empreendimento,
sejam pessoas fisicas ou juridicas, deverdo ser responsabilizados pelas contrapartidas
urbanisticas e ambientais exigidas.

§ 4° - A Comunidade de Cachoeira, por ser a Unica comunidade considerada pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) no censo de 2020 como um setor censitario em si,
demonstrando caracteristicas de adensamento ndo presentes nas demais comunidades,
dispersas no territdrio rural, apresenta caracteristicas para regularizacdo mediante os institutos
previstos no artigo 13 da Lei n2 13.456 de 11 de Julho de 2017.

Art. 104 — O érgao licenciador definird, nas licengas urbanistica e ambiental da Reurb-E, as
responsabilidades e prazos relativos a:

I. implantacdo, adequagdo ou complementagdo do sistema viario;

Il. implanta¢do, adequagdo ou complementagdo da infraestrutura basica;

lll. implantacdo, adequacdo ou complementacdo dos equipamentos urbanos e
comunitarios e espacos livres de uso publico definidos no projeto de regularizacdo
fundiaria;

IV. implementacdo das contrapartidas, constituidas por medidas de mitigacdo e de
compensagao urbanistica e ambiental exigidas.

§ 1° - As contrapartidas urbanisticas e ambientais exigidas deverdo integrar Termo de
Compromisso, firmado perante as autoridades responsaveis pela emissdo das licencas
urbanistica e ambiental, ao qual se garantira forca de titulo executivo extrajudicial.

§ 2° - Na Reurb-E podera ser autorizada a reducdo dos parametros urbanisticos minimos
permitidos para a zona em que se situa o assentamento, a partir de apresentagdo de estudo
técnico pelo interessado que indique a viabilidade e/ou necessidade de consolidagdo da
situagdo, mediante parecer favoravel do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e
decisdo fundamentada do 6érgdo licenciador competente.

§ 3° - Aflexibilizacdo de parametros urbanisticos na Reurb-E sera feita mediante contrapartidas,
definidas no processo de licenciamento urbanistico, levando em conta o grau de flexibilizacdo
aplicado, o impacto urbanistico da consolidagdo do assentamento sobre seu entorno e sobre a
cidade e a capacidade econ6mica da populacdo envolvida.

§ 4° - Na Reurb-E ndo serd autorizada reducdo do percentual de dareas publicas a serem
transferidas para o municipio em razao do parcelamento do solo urbano.

§ 5° - Caso seja invidvel o atendimento do percentual minimo de dreas publicas transferidas para
0 municipio na propria drea objeto de regularizacdo, a complementacdo devera ser feita pela
doacgdo de area em outro local.

Secdo V — Da Regularizagao Fundiaria Inominada (Reurb-I)

Art. 105 — Instituida pela Lei n? 13.465/2017, a Regularizacdo Fundidria Inominada (Reurb-I)
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aplica-se as glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979, que
nao possuirem registro.

Segdo VI - Da Legitimagao Fundidria

Art. 106 — Prevista na Lei no 13.465/2017 e aplicavel apenas a Reurb-S, as Legitimacdes
Fundidrias sdo titulos conferidos aos ocupantes de modo a outorgar-lhes ou a propriedade,
como legitimacdo fundidria, ou a posse, como legitimacdo de posse, desde que atendidas as
seguintes condicdes:

I. o beneficidrio ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario de imdvel urbano ou
rural;

Il. o beneficidrio ndo tenha sido contemplado com legitimac¢do de posse ou fundiaria de
imovel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto;

lll. em caso de imdvel urbano com finalidade nado residencial, seja reconhecido pelo poder
publico o interesse publico de sua ocupacao.

§ 1° - As unidades imobilidrias devem ser parte de ndcleos urbanos informais consolidados,
existentes até 22 de dezembro de 2016, em areas publicas ou privadas.

§ 2° - O ocupante passa a adquirir a unidade imobilidria com destinagdo urbana livre e
desembaracada de quaisquer Onus, direitos reais, gravames ou inscricbes, eventualmente
existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao préprio legitimado,
conforme art. 23, §22 da Lei no 13.465/2017, devendo-se cumprir todas as formalidades
previstas na lei.

§ 3° - Para o registro da Legitimacdo Fundidaria decorrente de uma Reurb-S havera a isengdo de
emolumentos.

Secdo VIl — Da Legitimacao de Posse

Art. 107 — A Legitimacdo de Posse é ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio
do qual fica reconhecida a posse de imdvel objeto de regularizacao fundiaria, conversivel em
aquisicdo de direito real de propriedade na forma da lei, com a identificacdo de seus ocupantes,
do tempo da ocupacdo e da natureza da posse;

§ 1° - A Legitimacdo de Posse podera ser transferida por causa mortis ou por ato inter vivos e
nao se aplica aos imdveis urbanos situados em area de titularidade do poder publico.

§ 2° - Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e pacifica no tempo,
aquele em cujo favor for expedido titulo de Legitimac¢do de Posse, decorrido o prazo de cinco
anos de seu registro, terd a sua conversdo automatica em titulo de propriedade, desde que
atendidos os termos e as condig¢des do art. 183 da Constituicdo Federal, independentemente de
prévia provocacdo ou pratica de ato registral.

§ 3° - Nos casos nao contemplados pelo art. 183 da Constituicdo Federal, o titulo de Legitimacao
de Posse podera ser convertido em titulo de propriedade, desde que satisfeitos os requisitos de
usucapido estabelecidos na legislacdo em vigor, a requerimento do interessado, perante o
registro de imdveis competente.

§ 4° - Apds convertida em propriedade, a Legitimacdo de Posse constitui forma origindria de
aquisicao de direito real, de modo que a unidade imobilidria com destinacdo urbana regularizada

40

£l

JOAO PINHEIRO



restard livre e desembaracada de quaisquer Onus, direitos reais, gravames ou inscri¢oes,
eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao
proprio beneficiario.

§ 5° - O titulo de Legitimacdo de Posse poderd ser cancelado pelo Poder Publico emitente
quando constatado que as condicdes estipuladas na lei deixaram de ser satisfeitas, sem que seja
devida qualquer indenizagdo aquele que irregularmente se beneficiou do instrumento.

§ 6° - Para o registro da Legitimacgdo de Posse decorrente de uma Reurb-S havera a isencdo de
emolumentos.

Segdo VIl — Do Usucapido Especial de Imével Urbano

Art. 108 — A Usucapido Especial de Imével Urbano é assegurada aquele que possuir como sua
drea ou edificacdo urbana de até 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), por cinco
anos, ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia,
adquirir-lhe-a o dominio, desde que ndo seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

§ 1° - O reconhecimento da aquisi¢do da propriedade por usucapido, em terras particulares, leva
a aquisicdo do dominio pleno que compreende uso, gozo e disponibilidade.

§ 2° - O titulo de dominio serd conferido ao homem ou a mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil.

§ 3° - Este direito ndo serd reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.

§ 4° - O herdeiro legitimo mantém, de pleno direito, a posse de seu antecessor, desde que ja
resida no imovel por ocasido da abertura da sucessao.

§ 5° - O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido, acrescentar sua posse a de seu
antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

Art. 109 — Os nucleos urbanos informais existentes sem oposi¢cdao ha mais de cinco anos e cuja
drea total dividida pelo nimero de possuidores seja inferior a 250m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados) por possuidor, sdo suscetiveis de serem usucapidos coletivamente, desde
gue os possuidores ndo sejam proprietarios de outro imdvel urbano ou rural, conforme redagao
dada pela lei n2 13.465, de 2017 ou aquela que vier a substitui-la.

§ 1° - A Usucapido Especial Coletiva de Imdvel Urbano serad declarada pelo juiz, mediante
sentenca, a qual servird de titulo para registro no cartério de registro de imdveis.

§ 2° - Na sentenga, o juiz atribuird igual fracdo ideal de terreno a cada possuidor,
independentemente da dimensdo do terreno que cada um ocupe, salvo hipdtese de acordo
escrito entre os condominos, estabelecendo fragGes ideais diferenciadas.

§ 3° - O condominio especial constituido é indivisivel, ndo sendo passivel de extin¢do, salvo
deliberacdo favoravel tomada por, no minimo, dois tercos dos conddominos, no caso de execugdo
de urbanizacdo posterior a constituicdo do condominio.

§ 4° - As deliberacbes relativas a administracdo do condominio especial serdo tomadas por

maioria de votos dos condéminos presentes, obrigando também os demais, discordantes ou
ausentes.

41

£l

JOAO PINHEIRO



§ 5° - Somente as dreas urbanas particulares, com mais de 250m? (duzentos e cinquenta metros
guadrados), ocupadas por populacdo de baixa renda sdo passiveis de serem adquiridas pela
usucapido coletiva.

Art. 110 — Na pendéncia da a¢do de usucapido especial urbana, ficardo sobrestadas quaisquer
outras ac0es, petitdrias ou possessorias, que venham a ser propostas relativamente ao imdvel
usucapiendo.

Art. 111 — S3o partes legitimas para a propositura da a¢do de usucapido especial urbana:

I. o possuidor, isoladamente ou em litisconsércio origindrio ou superveniente;

Il. os possuidores, em estado de composse;

Ill. como substituto processual, a associacdo de moradores da comunidade, regularmente
constituida, com personalidade juridica, desde que explicitamente autorizada pelos
representados.

§ 1° - Na agdo de usucapido especial urbana é obrigatdria a intervencdo do Ministério Publico.

§ 2° - O autor terad os beneficios da justica e da assisténcia judicidria gratuita, inclusive perante
o cartdrio de registro de imdveis, sendo que para esse fim o municipio pode celebrar convénio
com a Defensdria Publica do Estado, com Universidades, com a Ordem dos Advogados do Brasil
(OAB), outras organizacbes que tenham esta finalidade prevista em seus estatutos, ou
implementar servicos proprios.

§ 3° - A Usucapido Especial de Imével Urbano podera ser invocada como matéria de defesa,
valendo a sentenga que a reconhecer como titulo para registro no cartério de registro de
imoveis.

§ 4° - Na acdo judicial de Usucapido Especial de Imével Urbano, o rito processual a ser observado
é o sumdrio.

Secgdo IX — Da Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia (CUEM)

Art. 112 — A Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia (CUEM) dara suporte aos
programas de regularizagao urbanistica e fundidria das areas ocupadas por populagdo de baixa
renda em terras publicas, sendo o titulo conferido pela via administrativa, sem a necessidade de
desafetacdo por lei das areas publicas da categoria de bens de uso comum do povo ou, em caso
de recusa ou omissdo pela via judicial.

§ 1° - Em caso de acao judicial, a concessao de uso especial para fins de moradia sera declarada
pelo juiz, mediante sentenca.

§ 2° - O titulo conferido por via administrativa ou por sentenca judicial servird para efeito de
registro no cartorio de registro de imdveis.

§ 3° - O direito de concessdo de uso especial para fins de moradia é transferivel por ato inter
vivos ou causa mortis.

Art. 113 - Aquele que, até 22 de dezembro de 2016, possuiu como seu, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicdao, até duzentos e cinquenta metros quadrados de imodvel
publico situado em darea com caracteristicas e finalidade urbanas, e que o utilize para sua
moradia ou de sua familia, ou para fins comerciais, tem o direito a concessdo de uso especial
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para fins de moradia (CUEM) em relacdo ao bem objeto da posse, desde que ndo seja
proprietario ou concessiondrio, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural.

§ 1° - Nos imdveis de que trata o caput, com mais de duzentos e cinquenta metros quadrados,
ocupados até 22 de dezembro de 2016, por populacdo de baixa renda para sua moradia, por
cinco anos, ininterruptamente e sem oposicdo, cuja area total dividida pelo nimero de
possuidores seja inferior a duzentos e cinquenta metros quadrados por possuidor, a concessdo
de uso especial para fins de moradia sera conferida de forma coletiva, desde que os possuidores
ndo sejam proprietarios ou concessionarios, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural.

§ 2° - O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo, acrescentar sua
posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§ 3° - Na concessdo de uso especial de que trata o paragrafo primeiro, serd atribuida igual fracdo
ideal de terreno a cada possuidor, independentemente da dimensao do terreno que cada um
ocupe, salvo hipétese de acordo escrito entre os ocupantes, estabelecendo fragGes ideais
diferenciadas.

§ 4° - A fragdo ideal atribuida a cada possuidor ndo podera ser superior a duzentos e cinquenta
metros quadrados.

Art. 114 - No caso de a ocupacgdo acarretar risco a vida ou a salide dos ocupantes, o Poder Publico
garantira ao possuidor o exercicio do direito a concessao de uso especial para fins de moradia
(CUEM), nos termos aqui definidos, em outro local.

Art. 115 - E facultado ao Poder Publico assegurar o exercicio do direito a concessdo de uso
especial para fins de moradia (CUEM), nos termos aqui definidos, em outro local na hipdtese de
ocupacdo de imdvel:

I. de usocomum do povo;

Il. destinado a projeto de urbanizagao;

lll. de interesse da defesa nacional, da preservacdo ambiental e da protecdo dos
ecossistemas naturais;

IV. reservado a construgao de represas e obras congéneres; ou

V. situado em vias de articulacao.

Art. 116 - O direito a concessao de uso especial para fins de moradia extingue-se no caso de:

I. o concessiondrio dar ao imdvel destinacdo diversa da moradia para si ou para sua
familia;

Il. o concessionario adquirir a propriedade ou a concessao de uso de outro imdvel urbano
ou rural.

Segdo X — Da Concessdo de Direito Real de Uso (CDRU)

Art. 117 — A Concessdo de Direito Real de Uso (CDRU) é um direito real aplicavel a terrenos
publicos ou particulares, de carater gratuito ou oneroso, regulamentada por legislagdo
especifica.

§ 1° - A sua concretizacdo em terrenos publicos esta condicionada a autorizacdo legislativa,
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avaliacdo prévia e licitacdo na modalidade concorréncia, sendo que a avaliacdo e a concorréncia
publica sdo dispensadas em caso de concessGes destinadas a habitacdo de interesse social.

§ 2° - A CDRU de imdveis publicos pode ser contratada coletivamente nos casos de programas e
projetos habitacionais de interesse social.

Art. 118 — Lei municipal especifica, autorizativa da concessdo, estabelecerd os requisitos
legitimadores da concessdo de direito real de uso.

Paragrafo Unico — Da lei autorizativa da CDRU deve constar a destinacdo publica que cada bem
concedido devera atender, bem como as regras para dar efetividade a essas diretrizes.

Secao Xl — Da Demarcagdo Urbanistica

Art. 119 — A Demarcagdo Urbanistica é o procedimento destinado a identificar os imdveis
publicos e privados abrangidos por um nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos
respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados, culminando com
averbacdo na matricula destes imodveis da viabilidade da regularizacdo fundiaria, a ser
promovida a critério do municipio.

Paragrafo Unico — O instrumento somente podera ser efetivado pelo Poder Publico, mesmo
podendo ser promovido por qualquer legitimado, e pode ser aplicado em todos os tipos de
regularizacdo fundidria.

Art. 120 — O Auto de Demarcacgdo Urbanistica deve ser instruido com os seguintes documentos:

I. planta e memorial descritivo da drea a ser regularizada, nos quais constem suas medidas
perimetrais, drea total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices
definidores de seus limites, nimeros das matriculas ou transcri¢des atingidas, indicagdo
dos proprietarios identificados e ocorréncia de situagbes de dominio privado com
proprietarios ndo identificados em razdo de descricdes imprecisas dos registros
anteriores;

Il. planta de sobreposicdo do imdvel demarcado com a situacdo da drea constante do
registro de iméveis.

Art. 121 — O Auto de Demarcagdo Urbanistica podera abranger uma parte ou a totalidade de um
ou mais imdveis inseridos em uma ou mais das seguintes situacdes:

I. dominio privado com proprietarios ndo identificados, em razao de descricdes imprecisas
dos registros anteriores;

II. dominio privado objeto do devido registro no registro de imdveis competente, ainda
que de proprietarios distintos;

Ill. dominio publico.

Art. 122 — O Poder Publico notificara os titulares de dominio e os confrontantes da area
demarcada, pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, no endereco que
constar da matricula ou da transcricdo, para que estes, querendo, apresentem impugnacdo a
demarcacdo urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§ 1° - A notificacdo contera a adverténcia de que a auséncia de impugnacdo implicara a perda
de eventual direito do notificado sobre o imével objeto da regularizagdo fundidria.
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§ 2° - Eventuais titulares de dominio ou confrontantes ndo identificados, ou ndo encontrados ou
gue recusarem o recebimento da notificacdo por via postal, serdo notificados por edital, para
gue, querendo, apresentem impugnacao a demarcac¢do urbanistica, no prazo comum de trinta
dias.

§ 3°- O edital contera resumo do auto de demarcag¢do urbanistica, com a descrigdo que permita
a identificacdo da drea a ser demarcada e seu desenho simplificado.

§ 4° - A auséncia de manifestacdo dos titulares de dominio serd interpretada como concordancia
com a demarcacdo urbanistica.

§ 5° - Na hipdtese de apresentacdo de impugnacdo, poderd ser adotado procedimento
extrajudicial de composi¢do de conflitos.

§ 6° - Caso ndo se obtenha acordo na etapa de mediacdo, fica facultado o emprego da
arbitragem.

§ 7° - Se houver impugnacdo apenas em relacdo a parcela da area objeto do auto de Demarcacao
Urbanistica, é facultado ao poder publico prosseguir com o procedimento em relagdo a parcela
nao impugnada.

§ 8° - A critério do poder publico municipal, as medidas poderao ser realizadas pelo registro de
imoveis do local do nucleo urbano informal a ser regularizado.

Art. 123 — Decorrido o prazo sem impugnac¢ao ou caso superada a oposicao ao procedimento, o
Auto de Demarcagdo Urbanistica serd encaminhado ao registro de imdveis e averbado nas
matriculas por ele alcancgadas.

Art.124 — A averbacdo informara:

I. aareatotal e o perimetro correspondente ao nucleo urbano informal a ser regularizado;

II. as matriculas alcancadas pelo auto de demarcacdo urbanistica e, quando possivel, a drea
abrangida em cada uma delas;

lll. a existéncia de areas cuja origem ndo tenha sido identificada em razdo de imprecisdes
dos registros anteriores.

§ 1° - Na hipotese de o Auto de Demarcagdo Urbanistica incidir sobre imdveis ainda nao
matriculados, previamente a averbac¢do sera aberta matricula, que devera refletir a situagdo
registrada do imédvel, dispensadas a retificacdo do memorial descritivo e a apuracdo de drea
remanescente.

§ 2° - Nos casos de registro anterior efetuado em outra circunscri¢do, para abertura da matricula
o oficial requerera, de oficio, certiddes atualizadas daquele registro.

§ 3° - Na hipdtese de a Demarcagdo Urbanistica abranger iméveis situados em mais de uma
circunscricdo imobilidria, o oficial do registro de imdveis responsavel pelo procedimento
comunicard as demais circunscricdes imobilidrias envolvidas para averba¢do da Demarcacao
Urbanistica nas respectivas matriculas alcancadas.

§ 4° - A Demarcacdo Urbanistica sera averbada ainda que a area abrangida pelo auto de
Demarcacdo Urbanistica supere a drea disponivel nos registros anteriores.
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§ 5° - Nao se exigira, para a averbacdo da Demarcacdo Urbanistica, a retificacdo da area nao
abrangida pelo auto de Demarcacdo Urbanistica, ficando a apuracdo de remanescente sob a
responsabilidade do proprietdrio do imével atingido.

Art. 125 — A Demarcacado Urbanistica ndo constitui condicdo para o processamento e a
efetivacdo da regularizacdo fundidria.

Secao Xll — Do Direito Real de Laje

Art. 126 — O Direito Real de Laje, conforme a Lei n? 13.465/2017, se refere a possibilidade de o
proprietario de uma construcdo-base ceder a superficie superior ou inferior de sua edificagao,
para que se constitua unidade imobilidria distinta daquela originalmente construida sobre o
solo, em projecgao vertical, ndo contempladas as demais areas, edificadas ou ndo, pertencentes
ao proprietdrio da construcdo-base.

§ 1° - A constituicdo do Direito Real de Laje na superficie superior ou inferior da construcao-
base, como unidade imobiliaria autbnoma, somente podera ser admitida quando as unidades
imobiliarias tiverem acessos independentes.

§ 2° - O titular do Direito Real de Laje responderd pelos encargos e tributos que incidirem sobre
a sua unidade.

§ 3° - Os titulares da laje, como unidade imobilidria autdnoma constituida em matricula prdpria,
poderdo dela usar, gozar e dispor.

§ 4° - Alinstituicdo do Direito Real de Laje ndo implica a atribuicdo de fracdo ideal de terreno ao
titular da laje ou a participacdo proporcional em areas ja edificadas.

§ 5° - E expressamente vedado ao titular da laje prejudicar com obras novas ou com falta de
repara¢do a seguranga, a linha arquiteténica ou o arranjo estético do edificio, observadas as
posturas previstas em legislacdo local.

§ 6° - O Executivo Municipal podera dispor sobre as posturas edilicias e urbanisticas associadas
ao Direito Real de Laje.

Art. 127 — O titular da laje podera ceder a superficie de sua construgdo para a instituicdo de um
sucessivo Direito Real de Laje, desde que haja autorizagdo expressa dos titulares da construgdo-
base e das demais lajes, respeitadas as posturas edilicias e urbanisticas vigentes.

Art. 128 — Sem prejuizo, no que couber, da aplicacdo das normas relativas ao condominio
edilicio, para fins do Direto Real de Laje, as despesas necessarias a conservacgao e a fruicdo das
partes que sirvam a todo o edificio e ao pagamento de servicos de interesse comum serao
partilhadas entre o proprietdrio da construcdao-base e o titular da laje, na proporgdo estipulada
em contrato.

Art. 129 — S3o partes que servem a todo o edificio:
I. os alicerces, as colunas, os pilares, as paredes mestras e todas as partes restantes que
constituam a estrutura do prédio;

Il. otelhado ou os terragos de cobertura, ainda que destinados ao uso exclusivo do titular
da laje;
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lll. as instala¢Oes gerais de dgua, esgoto, eletricidade, aquecimento, ar condicionado, gas,
comunicagoes e similares;
IV. tudo o que for afetado ao uso comum do edificio.

Paragrafo Unico — E assegurado o direito de qualquer interessado em promover reparacées
urgentes na construcao, nos termos do Cddigo Civil.

Art. 130 — Na hipdtese de alienacdo de quaisquer das unidades sobrepostas, terdo direito de
preferéncia, em igualdade de condi¢Ges com terceiros, os titulares da construcdo-base e da laje,
nessa ordem, que serdo cientificados por escrito para que se manifestem no prazo de trinta dias,
exceto se o contrato dispuser de modo diverso.

§ 1° - O titular da construgdo-base ou da laje a quem nao se der conhecimento da alienagdo
podera, mediante depdsito do preco, haver para si a parte alienada a terceiro, se o requerer no
prazo de cento e oitenta dias, contado da data da alienacao.

§ 2° - Na hipdtese de haver mais de uma laje, terdo preferéncia, sucessivamente, os titulares das
lajes ascendentes e os titulares das lajes descendentes, assegurada a prioridade para a laje mais
préoxima a unidade sobreposta a ser alienada.

Art. 131 — A ruina da construgdo-base implica extingdo do direito real de laje, exceto:

I. se este tiver sido instituido sobre o subsolo;
Il. se aconstrucdo-base for reconstruida no prazo de cinco anos.

Art. 132 — Para fins de regularizacdo fundidria, o Direito Real de Laje dependera da comprovacao
de que a unidade imobiliaria é estavel.

§ 1° - A estabilidade da unidade imobilidria depende das condi¢des da edificacdo para o uso a
gue se propde dentro da realidade em que se situa o imovel.

§ 2° - Na Reurb-S, caberd ao Poder Publico municipal a comprovacdo da estabilidade das
unidades imobilidrias de que trata o caput.

Art.133 — Para aprovacgdo e registro do Direito Real de Laje em unidades imobilidrias que
integram processos de regularizagao fundidria, fica dispensada a apresentac¢do do Habite-se e,
na Reurb-S, das certiddes negativas de tributos e de contribui¢Ges previdenciarias.

TiTULO IV-DA PROTECAO AO MEIO AMBIENTE E PREVENCAO DE RISCOS
Capitulo | - Dos Fundamentos

Art. 134 — A politica municipal de meio ambiente se fundamenta nos Objetivos do
Desenvolvimento Sustentdvel (ODS), em especial no ODS 6 — Assegurar a disponibilidade e
gestdo sustentdvel da agua e saneamento para todos; ODS 13 — Tomar medidas urgentes para
combater a mudanga climatica e seus impactos; ODS 11 —Tornar as cidades e os assentamentos
humanos inclusivos, seguros, resilientes e sustentaveis; e ODS 15 — Proteger, recuperar e
promover o uso sustentdvel dos ecossistemas terrestres, gerir de forma sustentavel as florestas,
combater a desertificacdo, deter e reverter a degradacdao da terra e deter a perda de
biodiversidade.
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Art. 135 — A politica municipal de meio ambiente observard o disposto no art. 31 da Lei Federal
9433/1997, que institui a Politica Nacional de Recursos Hidricos e suas alteracGes, na Lei Federal
12.651/2012, que estabelece o Cddigo Florestal, na Lei Estadual 20.922/2013, que trata do
Codigo Florestal no nivel do estado, na Lei Federal 8.171/1991, que dispde sobre a Politica
Agricola e 0 Zoneamento Agroecoldgico, assim como o disposto na Constituicdo do Estado de
Minas Gerais.

Capitulo Il - Das Diretrizes para a Politica Ambiental Municipal

Art. 136 — Sao diretrizes para a politica municipal de meio ambiente:

promover a manutengdo do equilibrio ecolégico, considerando o meio ambiente como
patrimonio publico a ser assegurado e protegido tendo em vista o seu uso coletivo
sustentdvel;

promover a protecdo, a preservacao e a recuperacdo dos servicos ambientais, por meio
de:

a) controle das atividades potencial ou efetivamente poluidoras;

b) acompanhamento do estado da qualidade ambiental;

c) regulagdo do uso e ocupagdo do solo, do aproveitamento dos recursos do solo e

subsolo, dos corpos d’agua e da qualidade do ar;

d) planejamento e fiscalizacdo do uso e aproveitamento dos servicos ambientais.
promover o fortalecimento institucional para gestdo do meio ambiente e do
saneamento ambiental, por meio da ampliacdo da capacidade técnica das equipes da
administragdao municipal e desenvolvimento de legislagdo ambiental;
implementar a educagao ambiental sistémica e continua, para elevagdo nos niveis de
bem estar e sustentabilidade no municipio e capacitando a populacdo para a
participacdo ativa na defesa do meio ambiente.

Capitulo Il — Dos Eixos da Politica Ambiental Municipal

Art. 137 — Para a efetivacdo das diretrizes, as agcdes propostas no ambito da politica ambiental
municipal se apoiam em cinco eixos:

V.

V.

Gestdo Ambiental;

Seguranca Hidrica;

Seguranca Hidrica e Geotécnica;
Ambiéncia Urbano-ambiental;
Saneamento Ambiental.

Art. 138 — S3o propostas para o eixo Gestdo Ambiental:

dotar os 6rgdos municipais responsaveis pelo saneamento e meio ambiente de
estrutura administrativa e de fiscalizacdo, além de sistema de informatizacdo e
geoprocessamento adequados para promover a elaborag¢ao e o desenvolvimento de
projetos, acdes e atividades relativas ao meio ambiente e ao saneamento em parceria
com 6rgdos federais, estaduais e sociedade civil;

desenvolver um banco de dados associado a sua representacdao em bases cartograficas
precisas sobre os espacos que devem ser protegidos, suas vulnerabilidades ambientais,
pressdes sociais e econGmicas que os atingem;
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lll. consolidar o Sistema Municipal do Meio Ambiente, por meio do Conselho Municipal de
Meio Ambiente, paritario, consultivo e deliberativo e do Fundo Municipal de Meio
Ambiente, conforme preceitos legais;

IV. instituir compensacdes tributarias do tipo Pagamento por Servicos Ambientais e Crédito
Verde, destinadas ao financiamento das medidas para protecdo, preservacdo e
conservagao ambiental, bem como daquelas indispensdveis ao alcance das metas de
universalizacdo do tratamento dos esgotos e de prevengdo a riscos geotécnicos,
especificadas nos artigos que tratam dos eixos Seguranca Hidrica e Geotécnica e
Saneamento Ambiental.

V. implementar processos permanentes de aprendizagem e formac¢do em nivel formal e
ndo formal, individual e coletiva, visando a melhoria da qualidade da vida e a
corresponsabilidade na sustentabilidade ambiental.

Art. 139 — O eixo Recuperacdo e Seguranca Hidrica trata das microbacias hidrogréficas dos
corregos Brumado, do Correio e Pasto dos Bois, contribuintes pela margem esquerda do
corrego do Mosquito, situadas integralmente no territdrio municipal, a montante da sede
municipal, que devem ser protegidos de intervengdes que possam provocar situagao de
vulnerabilidade, risco ou processo de degradacdo, poluicdio ou de escassez hidrica e
consideradas Patrimonio Hidrico do Municipio de Coronel Xavier Chaves.

Paragrafo Unico - Na Macrozona de Recuperac¢do e Seguranga Hidrica o desenvolvimento e/ou
a instalacdo de atividades e intervengGes se dard mediante processos de licenciamento
ambiental no ambito do municipio, ou em instancias superiores, quando for o caso, em estrita
observancia da Lei Estadual 10.793/1992 e sempre submetidos ao Conselho de Meio Ambiente.

Art. 140 — S3o propostas para o eixo Seguranca Hidrica:

I. recuperar, preservar e proteger os recursos naturais e servicos ambientais degradados;

Il. promover a restauracao florestal para conter o escoamento superficial e melhorar a
recarga dos aquiferos, visando também oportunidades no mercado voluntdrio de
carbono;

lll. promover agdes de cercamento de nascentes;

IV. incentivar a agricultura regenerativa e promover a recuperagdo de pastagens
degradadas;

V. difundir técnicas de plantio em nivel e técnicas para a construcdo de barraginhas nas
propriedades rurais, para reter agua das chuvas e evitar perda de solo e erosao, com
consequente assoreamento dos corpos d’agua;

VI. implementar a construcdo e manutencdo de caixas secas nas estradas rurais, para
controlar o escoamento superficial e conter os processos desencadeadores de erosao
laminar e ravinamentos;

VII. difundir a instalacdo de caixas de coleta de residuos das atividades agropecuarias, em
estabelecimentos rurais, para controlar a polui¢do dos cursos d’agua;

VIll.difundir, prestar assisténcia técnica e definir meta anual, até 2030, para a instalacdo de
fossas sépticas e biodigestores nas propriedades, visando eliminagao do lancamento de
esgotos domésticos nos cursos d’agua;

IX. estabelecer controle rigoroso da perfuracdo de pocos artesianos e captagdes a fio
d’agua, a fim de manter niveis seguros do lencol fredtico, evitar seu rebaixamento e
perda de nascentes;

X. fiscalizar as Areas de Protecdo Permanente (APP) dos fundos de vale, lagoas e cursos
d’dgua, de forma a manté-las integras para efeito de servicos ambientais e protecdo do
manancial;
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XI. tornar efetivo o Pagamento por Servicos Ambientais (PSA) agueles que protegem e
preservam, de modo adequado, a cobertura vegetal, os solos, as nascentes e os cursos
d’agua contribuintes do manancial.

Art. 141 — O eixo Seguranca Hidrica e Geotécnica trata das porc¢des do territério municipal,
contemplando dreas urbanas e dreas rurais, nas quais incidirdo politicas e medidas de prevencdo
e protecdo contra de intervengdes que possam provocar instabilidade nas encostas e taludes,
erosGes, assoreamento, alagamentos, enchentes e inundacGes em areas ocupadas, em especial
na Sede do Municipio, de forma a evitar:

I. riscos aintegridade fisica, a saude e a vida dos cidad3os;

II. risco ao patrimonio publico e particular;

Ill. recorrentes danos ao sistema vidrio, a infraestrutura instalada, as diversas redes, aos
imdveis institucionais, comerciais, residenciais e aos veiculos diversos, entre outros;

IV. impacto negativo nas financas, considerando os recursos despendidos na reparacdo de
danos, o que pode implicar em menores investimentos em novos equipamentos,
servicos e agles para o desenvolvimento municipal;

V. utilizagdo inadequada e degradagdo de porg¢des estruturantes do territdrio municipal,
com a funcdo de conexdo entre bairros, oferta de espacos publicos e geracdo de
atividades econémicas.

Paragrafo Unico - Na Macrozona de Seguranca Hidrica e Geotécnica, o desenvolvimento e/ou a
instalacdo de atividades e intervengGes se dard mediante processos de licenciamento ambiental
no ambito do municipio, ou em instancias superiores, quando for o caso, em estrita observancia
da Lei Estadual 10.793/1992 e sempre submetidos ao Conselho de Meio Ambiente.

Art. 142 — Nas areas de intersecdo entre os poligonos da Macrozona de Seguranca Hidrica e
Geotécnica e da Macrozona Urbana os usos permitidos deverdo se submeter a medidas de
controle dos processos de terraplanagem, aterro, edificagcdo, adensamento e impermeabilizagao
do solo, de forma a evitar riscos a integridade fisica e prejuizos a populagdo, ao patrimonio
publico e privado, bem como a seguranga hidrica.

Art. 143 — S3o propostas para o eixo Seguranca Hidrica e Geotécnica, em suas porg¢ées rurais do
territério:

I. recuperar, preservar e proteger os recursos naturais e servicos ambientais degradados;

Il. promover a restauracdo florestal para conter o escoamento superficial e melhorar a
recarga dos aquiferos, visando também oportunidades no mercado voluntario de
carbono;

lll. promover a¢des de cercamento de nascentes;

IV. incentivar a agricultura regenerativa e promover a recuperacdo de pastagens
degradadas;

V. difundir técnicas de plantio em nivel e técnicas para a constru¢dao de barraginhas nas
propriedades rurais, para reter dgua das chuvas e evitar perda de solo e erosdo, com
consequente assoreamento dos corpos d’agua;

VI. implementar a construcdo de caixas secas nas estradas rurais, para controlar o
escoamento superficial e conter os processos desencadeadores de erosao laminar e
ravinamentos;

VII. difundir a instalacdo de caixas de coleta de residuos das atividades agropecudrias, em
estabelecimentos rurais, para controlar a poluicdo dos cursos d’agua;
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VIll.difundir, prestar assisténcia técnica e definir meta anual, até 2030, para a instalacdo de

XI.

XII.

fossas sépticas e biodigestores nas propriedades, visando elimina¢do do langamento de
esgotos domésticos nos cursos d’agua;

estabelecer controle rigoroso da perfuracdo de pocos artesianos e captacbes a fio
d’dgua, a fim de manter niveis seguros do lencol fredtico, evitar seu rebaixamento e
perda de nascentes;

fiscalizar as Areas de Protecdo Permanente (APP) dos fundos de vale, lagoas e cursos
d’agua, de forma a manté-las integras para efeito de servicos ambientais;

tornar efetivo o Pagamento por Servicos Ambientais (PSA) aqueles que protegem e
preservam, de modo adequado, as nascentes, os cursos e demais corpos d’agua.
condicionar a aprovagdo de construgdes e reformas nos imdveis a instalagdo e
manutencdo de pisos e superficies permeaveis, como também de reservatérios que
retenham dgua da chuva, para aproveitamentos diversos, visando reduzir o escoamento
superficial e o desperdicio de dguas tratadas para consumo humano.

Art. 144 — S3o propostas para o eixo Seguranca Hidrica e Geotécnica, em suas porg¢des urbanas

do territério:

VI.

VII.

elaborar o Plano Municipal de Drenagem;

desenvolver ag¢oes sistémicas, envolvendo estudos geotécnicos, tecnologias de retengao
de agua das chuvas, normas para manutencgao de superficies permedveis, medidas para
protecdo da rede de drenagem pluvial, projetos de engenharia para interceptacdo dos
esgotos, bacias de contencdo da agua resultante do escoamento superficial e do
transbordamento dos cursos d’agua, projetos e obras que contemplem situagdes
especificas dos cursos d’agua inseridos nas areas urbanas ocupadas;

mapear as areas de risco e elaborar cadastro georreferenciado de pessoas e imdveis
nelas inseridos, associado aos bancos de dados municipais, para subsidiar acbes da
Defesa Civil e do Corpo de Bombeiros Militar;

recuperar e preservar as cabeceiras dos cursos d’agua;

exigir protecdo de taludes resultantes de cortes e aterros nos terrenos, bem como nas
encostas com inclinagdo superior a 45° (quarenta e cinco graus), com canaletas para
desvio das aguas superficiais nas cristas, contengao ou arrimo na base e demais solugdes
adequadas para conter processos erosivos dos mesmos;

condicionar a aprovacao de loteamentos, construcdes e reformas nos imdveis a
instalacdo e manutencdo de pisos e superficies permedveis, como também de
reservatorios que retenham dagua da chuva, para aproveitamentos diversos, visando
reduzir o escoamento superficial e o desperdicio de aguas tratadas para consumo
humano;

condicionar a aprovagdo de loteamentos, servicos de terraplanagem, aterros e cortes
nas encostas a projeto detalhado de drenagem e a realizacdo de desvio do escoamento
superficial nas cristas, contencdo dos taludes e prevencdo ao solapamento nas bases
dos mesmos.

VIIl. cumprir as exigéncias estabelecidas na Lei Municipal 1.330/2021, que trata do

parcelamento do solo urbano, em todos os seus preceitos.

Art. 145 — O eixo Ambiéncia Urbano-ambiental trata da associacdo entre a recuperacao dos
cursos d’dgua nas areas urbanas e a melhoria da qualidade ambiental urbana, por meio da
implantacdo de Parques Lineares, Parques e Pracas Inundaveis e assemelhados, propiciando
simultaneamente:

ampliacdo das areas publicas para esportes e lazer;
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Il. amenizacdo do microclima da Sede Municipal;
lll. suporte a articulacdo do sistema viario;
IV. integra¢do entre os bairros e o centro.

Art. 146 — S3o propostas para o eixo Ambiéncia Urbano-ambiental:

I. estudarviabilidade para implantacdo de parques inunddveis e bacias para contencdo de
grandes volumes de deflivio superficial, com projetos e dimensionamento especificos,
para cada caso, com prioridade para os seguintes corpos d’agua:

a) Microbacia hidrografica do Corrego do Sapateiro;

b) Ribeirdo do Mosquito, em todo o seu curso na Macrozona Urbana (Sede Municipal);

c) Coérrego do Retiro, principalmente na area de alagamento a jusante da Pracga de
Esportes;

d) Microbacias especificadas na Macrozona de Seguranca Hidrica e Geotécnica.

II. desenvolver um Plano de Arborizacdao Urbana e um Plano de Revitalizagdo e Segurancga
das Pracas, incluindo parcerias com o setor privado para a sua implanta¢do, manutengao
e preservagao.

Art. 147 — O eixo Saneamento Ambiental trata dos servigos de abastecimento de agua potavel
em quantidade suficiente para a higiene e o conforto da populacdo, de coleta e tratamento dos
esgotos sanitarios, e do manejo integrado de residuos sélidos, sendo que a drenagem pluvial,
gue integra o saneamento ambiental, é tratada no eixo Segurancga Hidrica e Geotécnica.

Art. 148 — S3o propostas para o eixo Saneamento Ambiental, além das diretrizes expressas no
Plano Municipal de Saneamento basico:

I. implantar e manter os sistemas sustentaveis, tipo biodigestores, para o tratamento da
totalidade dos esgotos domésticos, de modo a eliminar todo e qualquer langamento in
natura nos corpos d’agua por essas ocupagoes;

II. incluir na Lei de Diretrizes Or¢camentarias (LDO) e Lei Orgamentaria Anual (LOA) e no
Plano Plurianual de A¢do Governamental (PPAG) 2025/2028 as metas anuais, fisicas e
financeiras para o tratamento de esgotos, em conformidade com os Objetivos de
Desenvolvimento Sustentavel (ODS) e a Agenda 2030;

lll. demarcar uma faixa de amortecimento no entorno das Estacdes de Tratamento de
Aguas (ETA) e de Esgotos (BioETE), existentes e projetadas, em conjunto com a COPASA
e o setor municipal responsavel pelo abastecimento de agua e esgotamento sanitario,
estabelecendo nela a Area de Prote¢do das Estacdes de Tratamento (APET), onde é
vedada a ocupacdo do solo;

IV. aprimorar continuamente a estratégia municipal de Gerenciamento Integrado dos
Residuos Sélidos Urbanos, com atencao especial para a coleta seletiva, com acbes de
suporte a sustentabilidade, alternativas de geracdo de renda e diminuicdo dos custos
com o sistema atual de transporte dos residuos.

V. atualizar o plano municipal de saneamento basico.

TITULO V — DO DESENVOLVIMENTO DA CULTURA

Art. 149 — A cultura é componente do desenvolvimento da cidade e se fundamenta nos Objetivos
do Desenvolvimento Sustentavel (ODS), em especial no ODS 8 - Promover o crescimento
econdmico sustentado, inclusivo e sustentavel, emprego pleno e produtivo e trabalho decente
para todas e todos, ODS 11 - Tornar as cidades e os assentamentos humanos inclusivos, seguros,
resilientes e sustentaveis e no ODS 16 - Promover sociedades pacificas e inclusivas para o
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desenvolvimento sustentdvel, proporcionar o acesso a justica para todos e construir instituicdes
eficazes, responsdveis e inclusivas em todos os niveis.

Capitulo | — Da Politica Municipal de Cultura

Art. 150 — Para a definicdo de proposi¢des para a politica municipal de cultura, contemplando
tanto a Sede Municipal como os Distritos, considerou-se as orientacdes da UNESCO,
organizando-as em quatro eixos inter-relacionados:

Art.

Art.

Ambiente e Resiliéncia — que compreende a relacdo da cultura com os ambientes
naturais e urbanos, incluindo a politica municipal de patriménio cultural;

Prosperidade e Meios de Vida — que compreende a relacdo das politicas culturais com o
desenvolvimento econdmico e geracao de trabalho e renda, destacando a gestdo dessas
politicas na estrutura organizacional da Prefeitura Municipal;

Conhecimento e Habilidades — que compreende a relacdo da cultura com a geragdo de
novos conhecimentos, com a garantia da diversidade e com a transmissao dos valores
culturais;

IV. Inclusdo e Participacdo — que compreende a relacdo da cultura com a inclusdo social,

ampliacdo do acesso a bens culturais, liberdade artistica e criativa, assim como com a
participacdo da populacdo na definicdo e no monitoramento das politicas culturais.

151 — S3o propostas para o eixo Ambiente e Resiliéncia:

ampliar o orcamento para a area de Cultura e principalmente, garantir recursos para o
resgate histdrico das associacdes e personagens locais;

criar programacoes diversificadas em espacos abertos para atendimento aos diferentes
publicos e incentivar a participacdo popular na construgdo das agendas;

valorizar as manifestacGes culturais existentes e garantir a continuidade dos valores
para as geragdes futuras;

IV. ampliar a oferta de equipamentos culturais nas comunidades rurais;

V.

VI.

VII.

elaborar planos para mitigacdo de riscos naturais e ao patriménio cultural a partir das
alteracdes provocadas pelas mudangas climaticas e intervencbes de novos
investimentos, garantindo a adaptacdo da producdo cultural de bens e servicos em
longo prazo;

criar mecanismos do Sistema Municipal de Cultura de forma participativa, bem como
ampliar as discussdes do tema além da preservagdo do patrimonio;

participar da Rede de Gestores Municipais de Turismo e Cultura, visando troca de
experiéncias e solucdes de problemas;

Vlll.elaborar parcerias com o setor privado para financiamento de atividades culturais.

152 — S3o propostas para o eixo Prosperidade e Meios de Vida:

implementar o Plano Municipal de Cultura como o principal instrumento de gestdo
cultural, alinhado as politicas internacionais, nacionais e estaduais, contendo objetivos,
diretrizes, acbes, metas, indicadores e processo de monitoramento, em conformidade
com o contexto econdmico, politico e social do municipio;

articular a politica de cultura as politicas de esportes e lazer, educacdo, saude e
assisténcia social;

fortalecer o Sistema de Cultura de forma a incrementar o recebimento do ICMS
Patrimonio Cultural, um dos critérios definidos para distribuicdo do Imposto sobre
Operacdes Relativas a Circulacdo de Mercadorias e sobre Prestacdes de Servicos de
Transporte Interestadual e Intermunicipal e de Comunicag¢do (ICMS), na Lei Estadual
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Art.

VI.

VII.

VIII.

XI.

X1l

18.030/2009, conhecida como Lei Robin Hood ou Lei do ICMS Solidario, dentro dos
devidos prazos;

fomentar a a¢do do Conselho Deliberativo Municipal do Patrimonio Cultural;

fortalecer a cultura do queijo, cachaca e abrolhos como elementos culturais de
desenvolvimento do municipio, a partir do incentivo a diversificacdo de produtos
baseados na sua producao;

incentivar as atividades ligadas a producao literaria e musica, como vocacgdes culturais
do municipio, garantindo capacitacGes e treinamentos para formagdo de novos agentes
culturais;

ampliar a divulgac¢do dos produtos culturais tais como gastronomia, artesanato e artistas
locais para o publico regional e estadual através do estimulo a participagdo em feiras,
congressos, semindrios e demais eventos focados na comercializagdo;

ampliar o orcamento publico para a¢Oes voltadas a economia criativa;

ampliar a divulgacdo e fortalecer as atividades ofertadas na Festa do Rosdrio, visando
valorizar o evento no calendario local;

fomentar as discussdes do setor da cachaga com drgdos competentes visando
estabelecer um equilibrio entre as exigéncias do Ministério da Agricultura e Pecuaria
(MAPA) e a producgdo artesanal;

valorizar a relagdo entre o meio urbano e o meio rural, incentivando boas praticas de
utilizacdo do meio ambiente, tais como caminhadas, ciclismo, cavalgadas;

manter atualizadas as informagdes do municipio em bases de dados para
monitoramento tanto na esfera nacional como estadual, como o Mapa Nacional da
Cultura e o inventdrio municipal disponibilizado no site oficial de turismo do estado de
Minas Gerais.

153 — S3o propostas para o eixo Conhecimento e Habilidades:

V.

V.

VI.

VILI.

investir em ferramentas de interpretacdo do patrimonio tais como placas informativas,
tecnologias de informacdo e comunicacao e valorizacdo das histérias locais para maior
conhecimento da populacao;

elaborar parcerias para treinamento de artistas locais e novos produtores culturais, a
partir do conceito da economia criativa, gestdo cultural, literatura, teatro, musica, circo,
artes audiovisuais com fins de enriquecimento da oferta cultural imaterial;

ampliar a capacidade técnica da prefeitura possibilitando a captagdo de recursos via
editais de cultura, tais como Lei de Incentivo a Cultura, Fundo Estadual de Incentivo a
Cultura, com o apoio dos conselhos locais e de ferramentas alternativas tais como sites
de financiamento coletivo;

capacitar criancas, jovens e idosos para atividades voltadas a cultura como estimulo
criativo, tais como incentivo a escrita, leitura, raciocinio légico, pintura e desenho de
forma ludica;

promover parcerias e investimento no ensino bilingue bdsico, ampliando a insercdo dos
atores culturais em mercados mais amplos;

capacitar o grupo Consciéncia Negra de Coronel Xavier Chaves (COSNEC) para
elaboracdo de produtos com identidade prépria, bem como o fortalecimento da
gastronomia afrodescendente, visando sua participagdo em feiras e eventos;

inserir nas atividades escolares aquelas voltadas para a educagao patrimonial, o ensino
e a valorizagdo da histéria local da populagao.

Art. 154 — S3o propostas para o eixo Inclusdo e Participagao:

garantir a participacao dos representantes locais na implementacao e monitoramento
do Plano Municipal de Cultura;
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VI.

revitalizar as festas culturais locais, principalmente nas comunidades rurais, oferecendo
maior diversidade no calendario de eventos local;

ampliar a oferta de servigos de biblioteca para locais ndo contemplados, estimulando a
leitura e o conhecimento para todas as faixas etdrias;

criar foros junto a entidades vinculadas a esfera do livro e leitura para estudar, discutir
e implementar politicas voltadas para adequar a biblioteca municipal ao contexto atual
e futuro, redefinindo o seu papel social, de modo a entregar servicos inovadores aos
cidadaos;

garantir a representatividade da diversidade cultural do municipio nos locais de
discussdo e nas manifesta¢des culturais;

estimular programas de conscientizagdo visando a tolerancia intercultural, confianga
interpessoal e percepgao das diferencas por parte da populagao.

Capitulo Il - Da Politica Municipal de Patrimoénio Cultural

Art. 155— Constituem o patriménio cultural do Municipio de Coronel Xavier Chaves os bens de
natureza material e imaterial, tomados individualmente ou em conjunto, portadores de
referéncia a identidade, a acdo, a memoaria dos diferentes grupos formadores da sociedade local,
nos quais se incluem, em consonancia com a Constituicdo Federal de 1988:

as formas de expressao;

os modos de criar, fazer e viver;

as criacOes cientificas, artisticas e tecnoldgicas;

as obras, objetos, documentos, edificacdes e demais espacos destinados as
manifestacgdes artistico-culturais;

os conjuntos urbanos e sitios de valor histérico, paisagistico, artistico, arqueoldgico,
paleontoldgico, ecoldgico e cientifico.

Art. 156 — A politica municipal de patrimonio cultural se assenta no conjunto de a¢des voltadas
para a preservacao, conservacgao, restauro e valorizagdo do patrimonio situado nas dreas urbana
e rural, imprescindiveis a protecdao da memoaria local, das praticas sociais e da identidade do
Municipio, contemplando os ambientes natural, construido e social e as relagGes socioculturais
presentes no territério.

Art. 157 — S3o objetivos da politica de patrimonio cultural:

a seguranca da preservacgdo do patrimoénio cultural do municipio, em consonancia com
o art. 216 da Constituicdo Federal de 1988;

a protecdo da memdaria municipal, das praticas sociais e da identidade cultural, por meio
da criagdo e aprimoramento de instrumentos politicos, financeiros, juridicos e
urbanisticos que ampliem, fortalecam e consolidem a sua salvaguarda, promovida pelo
Municipio em sinergia com a comunidade;

a garantia da participacdo da comunidade na selecdo, promog¢do, protecao e
salvaguarda do patrimoénio cultural, considerando a diversidade de atores sociais e a
transversalidade do tema com diversos outros aspectos do desenvolvimento territorial
e humano do Municipio;

a identificacdo de outras vertentes do patrimonio, para além dos bens materiais e
imateriais, a exemplo de documentos, bens naturais e paisagisticos, bens de referéncia
religiosa, folcldrica, etnografica, arqueoldgica, paleontoldgica, cientifica e turistica.

Art. 158 — Sao diretrizes para o fortalecimento da politica municipal de patrimonio cultural:
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Art.

Art.

promover a¢des de protecdo do patrimoOnio imaterial, considerando as tradigdes,
expressoes culturais e artisticas, praticas sociais ritualizadas e atos festivos locais;

criar o Livro de Registro de Bens Culturais de Natureza Imaterial, conforme determinado
pelo Decreto Federal No 3.551, de 4 de agosto de 2000;

reforcar os mecanismos da gestdo participativa e a consolidagdo da participagdo
democratica dos diversos atores sociais relacionados a implementacdao da politica
municipal de patrimonio cultural;

IV. assegurar que o Conselho Deliberativo Municipal do Patriménio Cultural de

V.

VI.

Coronel Xavier Chaves seja o mais representativo possivel dos segmentos culturais do
municipio;

promover a capacitagdo dos membros do Conselho Deliberativo Municipal do
Patrimonio Cultural de Coronel Xavier Chaves, com vistas a torna-los mais aptos a
compreender os conceitos relativos ao tema do patrimoénio cultural e debater com os
consultores contratados pela prefeitura, para atuar nessa politica;

regulamentar e incentivar a mediagdo, em matéria de patrimonio cultural, entre os
interessados e a administragdo publica, como instrumento de regularizagdao de obras,
empreendimentos e intervencdes irregulares, sem que isso signifique consolidar
condutas ilicitas danosas aos bens culturais.

159 — S3o diretrizes para o fortalecimento da gestdo do patrimonio cultural no municipio:

conciliar as iniciativas e a gestdo municipal do patriménio cultural com as demais
politicas e agdes publicas de desenvolvimento urbano, ambiental, econ6mico e social;
garantir a integracdo da politica municipal de preservacdo do patrimonio cultural com
as demais politicas de desenvolvimento urbano;

elaborar um programa simplificado de emergéncia com vistas as resguardar o
patrimonio cultural, em caso de ocorréncia de desastres;

IN

IV. observar o direito a acessibilidade ao patrimbnio cultural para as pessoas com

V.

VI.

VII.

deficiéncia;

promover a reabilitagio urbana do Nucleo Histérico Tombado, contemplando a
restricdo do trafego de veiculos pesados, despoluicdo visual, valorizagdo das visadas do
patrimonio cultural e natural;

reforcar as medidas de conservacao dos imdveis tombados na area rural e restauracao,
onde se fizer necessario;

reforgar as medidas de conservagdo dos bens imateriais registrados e inventariados.

160 — S3o diretrizes para o fortalecimento educagao patrimonial no municipio:

articular, apoiar e fomentar a realiza¢do periddica de campanhas de sensibilizacdo para
o carater difuso, intergeracional e imprescritivel do patrimonio cultural, com énfase no
Nucleo Histérico Tombado, voltadas para a populagdo, empresdarios e ocupantes de
imdveis tombados e/ou situados na Zona de Protec¢do do Nucleo Histérico — ZPNH;
disseminar de ac¢Bes que aproximem a populacdo do debate acerca dos valores
imbricados no patrimonio cultural, de forma a sensibiliza-la sobre o direito das futuras
geragOes ao legado da memédria e da histdria coletiva e mesmo individual;

Art. 161 — Sao ac¢Ges prioritdrias para a gestdo do patrimonio cultural municipal:

estruturar o 6rgdo responsavel pela gestdo do patrimoénio cultural por meio da
incorporacao na equipe de profissionais da arquitetura e urbanismo especializados em
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VI.

VII.
VIII.

Xl

Art.162
Objetivos de Desenvolvimento Sustentdvel (ODS), em especial ODS 3 — Assegurar uma vida
saudavel e promover o bem-estar para todos, em todas as idades; ODS 4 — Assegurar a educacao
inclusiva, equitativa e de qualidade, e promover oportunidades de aprendizagem ao longo da
vida para todos; e ODS 5 — Alcancar a igualdade de género e empoderar todas as mulheres e
meninas.

Art.163
orientar pelas seguintes diretrizes, tendo como objetivo a garantia dos direitos sociais
constitucionalmente reconhecidos:

patrimonio cultural, de modo a facilitar a interacao com o setor de analise de projetos,
com o Conselho Deliberativo Municipal do Patriménio Cultural de Coronel Xavier
Chaves e consultorias contratadas pelo municipio;

desenvolver uma base de dados e de informagdes sobre o patrimonio cultural tombado,
registrado e inventariado, acessivel a toda a populagdo, facilitando a sua divulgagdo e
acesso por meios diversos, incluindo formatos impressos e digitais;

cadastrar, em um periodo de até doze meses apds a aprovacdo desta lei, todas as
edificagdes situadas na Zona de Protegao do Nucleo Histérico - ZPNH, incluindo dados
sobre sua localizagdo, posi¢ao nos lotes, bem como pragas e vias, para que haja uma
referéncia da situagdo atual do nucleo, podendo ser aproveitados todos os trabalhos ja
realizados;

utilizar como base para o cadastro das edifica¢des, pracgas e vias, situadas na Zona de
Protecdo do Nucleo Histdrico (ZPNH), o inventdrio dos imdveis, pragas e vias ja
realizados e encaminhados para o Instituto Estadual do Patrimonio Histérico e Artistico
de Minas Gerais (IEPHA MG), para fins de pontuagdo no Programa ICMS Patrimbnio
Cultural;

atualizar periodicamente os levantamentos que compdem a base de dados e
informacgdes sobre os tombamentos, registros e inventarios do municipio;

garantir o acesso as informagoes sobre patrimonio cultural, devendo as mesmas serem
franqueadas aos interessados por meios fisicos e remotos, inclusive aplicativos de
celular;

atualizar o Dossié de Tombamento do Nucleo Histérico;

articular com a Secretaria de Obras e Urbanismo uma colaboracdo visando ampliar e
tornar mais efetiva a fiscalizacdo das intervencdes na Zona de Protecdo do Nucleo
Histérico (ZPNH);

ampliar as acbes de apoio as manifestacdes inventariadas na seara do patrimonio
imaterial, a titulo de celebracdo, formas de expressao, oficios e modos de fazer, e
lugares;

apoiar e requalificar as festas religiosas tradicionais do Municipio, tanto da Sede quanto
das areas rurais;

estipular sangbes e multas para as pessoas que danificarem o patriménio cultural,

inclusive no que concerne aos dispositivos previstos no Plano Diretor.
TITULO VI - DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL

— O desenvolvimento social do municipio de Coronel Xavier Chaves se fundamenta nos

— Considerando o disposto no artigo anterior, o desenvolvimento social devera se

o alinhamento das politicas setoriais aos sistemas nacionais de politicas, com a
implantacdo e efetivacdo do correto funcionamento dos conselhos, planos e fundos
previstos;
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V.

Art.164

VI.

VII.

VIIL.

Art.165

Art.166
Estado

a participacao dos usudrios, da comunidade e da populacdo interessada na definicao
dos programas e na fiscalizacdo da prestagao de servicos;

a articulacdo transversal ou intersetorial na administracdo municipal, entre as politicas
sociais e destas com as politicas urbana, econdmica e ambiental;

a incorporagdo da dimensao territorial, com foco nas dreas de maior vulnerabilidade.

Capitulo | - Da Educagao
— S3do propostas para a gestdo da politica municipal de educacéo:

fortalecer, por meio do Conselho Municipal de Educagdo, o acompanhamento e
monitoramento do Plano Municipal de Educac¢do, com vistas a garantir o cumprimento
das suas metas;

fomentar a participacdo popular e da comunidade escolar no Conselho Municipal de
Educacao;

intensificar as acGes intersetoriais com a saude, a assisténcia social, cultura e esportes,
visando a prevencdo dos agravos oriundos da vulnerabilidade social dos alunos com
vistas a aumentar a qualidade da educagdo e melhorar o fluxo escolar;

aumentar o numero de servidores da Secretaria Municipal de Educagdo para auxiliar na
parte administrativa e no acompanhamento pedagdgico dos estudantes;

prover a educa¢do com o quadro necessario de profissionais com a realizacdo de
concursos publicos;

capacitar, de forma continuada, todos os servidores da educagdo em suas respectivas
areas de atuacgao;

garantir o apoio pedagodgico e servicos especializados para o atendimento de criancas
com necessidades educacionais especiais, com acdes integradas com as dreas de saude
e assisténcia social;

ampliar o transporte escolar gratuito dos estudantes da zona rural para o turno da tarde,
visando garantir a participacao e integracdo desses estudantes em todos os eventos e
atividades escolares, independente do turno;

criar programas de intervengdao pedagodgica, com vistas a minimizar os déficits de
aprendizagem causados durante o ensino remoto emergencial, a correcao de fluxo e
melhora da qualidade do ensino.

— Sdo propostas para a educacao infantil e anos iniciais do ensino fundamental:

expandir a educacdo infantil para criancas de 0 (zero) a 3 (trés) anos, em periodo
integral, com vistas a atingir a Meta 1 do Plano Nacional de Educacdo, que se refere a
atender, no minimo, 50% (cinquenta por cento) das criangas de até 3(trés) anos;
ampliar a oferta da escola integral para os anos iniciais do ensino fundamental,
preferencialmente para criancas socialmente vulneraveis.

— Quanto a propostas para o ensino médio, ampliar a coopera¢cao com a Secretaria de
da Educacao no atendimento do tempo integral, visando diminuir a evasao dos

estudantes.

Art.167

— S3do propostas para o ensino profissionalizante:
articular com o Sistema S (SENAI, SENAC, SEBRAE, SENAR) e outras instituices do

terceiro setor a oferta de cursos profissionalizantes voltados para as atividades
econOmicas e culturais locais;
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Art.168

VI.

VII.

VIII.

XI.
XII.
XM,

Art.169

VI.

articular com a Secretdria de Estado de Educacdo a oferta de educacgao profissional, em
consonancia com as potencialidades econémicas e do mercado de trabalho da regido.

Capitulo Il - Da Saude

— S3do propostas para a politica municipal de saude:

promover a¢des para a promogao e a prevencdo da saude em relagdo a doengas cronicas
ndo transmissiveis;

fortalecer a vigilancia a saide no municipio, acompanhado de recomendacdo e adocao
das medidas de prevencdo e controle cabiveis;

investir na formagéao e capacitacdo continuada dos profissionais da area de saude e dos
agentes comunitarios;

regularizar o registro dos dados, especialmente aqueles relacionados ao atendimento
as gestantes;

dar continuidade ao monitoramento do nivel de cobertura vacinal para garantir que,
pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) das criangas menores de um ano estejam
em dia com o calendario basico;

garantir a disponibilidade de, no minimo, 7 (sete) consultas de pré-natal para todas as
suas gestantes;

manter em adequadas condi¢bes de uso pela populagdo as instalagdes do Centro de
Saude e dos pontos de apoio das areas rurais, de forma a permitir um atendimento de
qualidade;

zelar pela manutencdo da infraestrutura fisica da Unidade de Saude da Familia;
garantir a frequéncia de médico para o atendimento da populagdo rural nos pontos de
apoio das areas rurais;

garantir a frequéncia adequada de visitas domiciliares dos Agentes Comunitarios de
Saude, especialmente na area rural;

disponibilizar transporte para o atendimento, em especial, da populacdo rural;

ampliar o horario de atendimento da farmacia popular;

fomentar a participacdao popular no Conselho de Saude e da realizagdo de Conferéncias
Municipais de Saude.

Capitulo lll - Da Assisténcia Social

— Sdo propostas para a politica municipal de assisténcia social:

fomentar a participacdo da populagdo, por meio de organiza¢Ges representativas;
adequar a infraestrutura fisica do Centro de Referéncia de Assisténcia Social (CRAS) as
necessidades de atendimento a popula¢do, considerando aas determinagGes da politica
de assisténcia social em todas as suas dimensoes;

ampliar a estrutura de suporte ao Conselho Municipal de Assisténcia Social para o
desenvolvimento adequado de suas funcdes;

manter equipe técnica adequada e capacitada para a efetivacdo da politica de
assisténcia social como politica continuada;

promover a articulacdo da politica de assisténcia social a politica de educacao, visando
o atendimento as necessidades dos alunos;

fomentar a elaboracgdo e execucgdo de agGes contra o uso de alcool e drogas em parceria
com os setores do desenvolvimento social.
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Art.170

Capitulo IV — Da Habitagdo De Interesse Social

— O Municipio devera ampliar o acesso da populacdo a moradia e a urbanizagdo, em

congruéncia com o art. 62 da Constituicdo da Republica Federativa do Brasil, que reconhece a
moradia como um direito social, por meio de:

elaboracdo e implementacdo de uma politica municipal de habitacdo, priorizando a
habitacdo de interesse social, voltada para a populacdo com renda familiar de até 3
(trés) salarios minimos;

adesdo ao Programa Minha Casa, Minha Vida, nas suas vertentes urbana e rural,
atualmente regulamentado pela Lei Federal 14.620/2023, ou adotar como referéncia
outra legislagdo atinente a este programa que vier a substitui-la;

articulagdes com o governo estadual de Minas Gerais, no sentido de aproveitar as
oportunidades oferecidas pelo Programa Minas Reurb, que apoia 0s municipios nas suas
demandas de regularizacdo fundiaria de Nucleos Urbanos Informais, com vistas a
incorpora-los ao ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus habitantes.

Art.171 — S3o diretrizes para a politica municipal de habitacdo de interesse social:

V.

V.

VI.
VII.

VIII.

IX.

concepcao da habitagdo em seu sentido amplo de moradia, com a integragdo das
dimensdes fisica, urbanistica, fundidria, econ6mica, social, cultural, energética e
ambiental;

promocado do planejamento integrado com as politicas de desenvolvimento urbano, de
habitacdo, de infraestrutura, de saneamento, de mobilidade, de acessibilidade e de
gestdo do territdrio e de forma transversal com as politicas ambiental e climatica, de
desenvolvimento econémico e social e de seguranca publica, entre outras, com vistas
ao desenvolvimento urbano sustentavel;

adequacdo a Lei Estadual 18.315/2009, que estabelece diretrizes para a formulacdo da
Politica Estadual Habitacional de Interesse Social (PEHIS);

prioridade para planos, programas e projetos habitacionais voltados para a populagao
de até 3 (trés) saldrios minimos;

atendimento preferencial as familias vitimas de desastres e/ou residentes em areas de
risco;

garantia da participagdo dos beneficiarios;

incentivo ao aproveitamento de areas dotadas de infraestrutura ndo utilizadas,
inseridas na malha urbana;

incentivo ao associativismo e ao cooperativismo habitacionais, por meio da autogestao
na producdo social de moradias;

elaborac¢do do Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social.

Art.172 — S3o diretrizes para a o Plano Municipal de Habitacao de Interesse Social:

a identificacdo da demanda habitacional do municipio, nas areas urbana e rural, de
forma articulada com o Cadastro Unico (Cadunico);

a previsdo de atendimento as demandas por construcdao de novas moradias de
interesse social e atendimento a caréncia infraestrutura de agua, luz, coleta de lixo e
esgoto;

a identificacdo de areas onde se faz necessaria a elaboracdo e implementacdo de
programas de regularizacdo fundiaria, urbanistica e ambiental, nos termos da Lei
Federal 13.465/2017 e/ou do programa estadual Minas Reurb;
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VI.

VII.

a atencdo ao disposto neste plano diretor, em especial na Secao Il — Dos Planos de
Regularizacdo Fundidria de Interesse Social, do Capitulo IV — Dos Instrumentos de
Regularizacdo Fundidria, do Titulo Ill — Dos Instrumentos de politica Urbana;

a identificacdo de novas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), além daquelas ja
delimitadas neste Plano Diretor;

a garantia de que na producgdo habitacional predomine o uso residencial, permitindo
também usos ndo residenciais, de forma a facilitar a criacdo de oportunidades de
trabalho e renda para os moradores;

a construgao de moradias com caracteristicas de adaptabilidade as condi¢Ges de
acessibilidade de pessoas com mobilidade reduzida;

VIIl. o incentivo a solucgdes construtivas que reduzam o consumo de agua e de energia e

contribuam para o controle das mudancgas climaticas;

a definicdo da governanca do Plano de Habitacdo de Interesse social;

a promocido de acdes no sentido de implementar a Lei Federal n2 11.888/2008 — Lei
da Assisténcia Técnica para Habitacdo de Interesse Social (ATHIS), que garante que
familias com renda de até 3 (trés) salarios minimos recebam assisténcia técnica publica
e gratuita para a elaboracao de projetos, acompanhamento e execuc¢ao de obras
necessarias para a edificacdo, reforma, ampliacdo ou regularizacdo fundidria de suas
moradias.

Art.173 —S3ao diretrizes para fortalecer a gestao da politica municipal de habitacdo de interesse

social:

a definicdo do 6rgdo gestor/coordenador da politica municipal de habitacdo de
interesse social, ainda que as a¢Ges sejam executadas por mais de um érgdo municipal;
o investimento no aprimoramento e na consolidagdo da gestdo da politica municipal
de habitagdo, com énfase no planejamento de suas a¢Ges e na busca de financiamento
para a implementacao das propostas;

a proposicdo de a¢des que contribuam para a capacitagdo técnica dos profissionais e
das instituicdes que atuam no setor habitacional;

o estimulo a formacdo de cooperativas habitacionais e a construgdo por
autogestdo para a produgdo habitacional.

Capitulo V — Do Esporte e Lazer

Art.174 — S3o propostas para a politica municipal de esportes e lazer:

Fortalecer as associagbes locais, visando maior qualificagdo dos gestores,
cooperativismo, elaboragao de projetos de relevancia e aumento da governanga local a
partir de parcerias e investimento préprio;

Garantir participacdo das entidades do Conselho de Esporte na organizacdo dos
eventos, na consulta para alocacdo do orcamento publico direto, além de incentivar a
criagdo do fundo e de plano anual para o esporte e lazer, seu monitoramento pelos
conselheiros, tornando as reunides mais ativas e com maior debate e estimulando
programas e projetos no tema;

Fortalecer as acGes intersetoriais entre as diversas politicas municipais para o
atendimento as demandas da populagcdo, em especial para os grupos mais vulneraveis;
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VI.

VII.
VIIL.

XI.

Art.175

Fortalecer estratégias que incentivem o uso de bicicletas pela populagao local, visando
menor uso de carros e maior atividade fisica de forma constante, consolidando uma
cultura para o ciclismo e o cicloturismo;

Investir na sinalizacdo de trilhas com apontamento de distancia e tempo entre pontos
de relevancia por tipo de transporte (a pé, cavalo, bicicleta, moto, dentre outros);
Promover melhoria no acesso vidrio, principalmente nas estradas de terra,
possibilitando o cicloturismo de forma mais efetiva e melhor acesso as fazendas;
Elaborar inventario dos equipamentos de esporte e lazer;

Promover a manuteng¢do permanente dos espacgos publicos para a pratica de esportes e
lazer;

Promover agdes no sentido da descentralizagdo das atividades voltadas para o esportes
e lazer, nas areas urbanas e nas areas rurais;

Realizar convénio com a iniciativa privada e/ou universidade da regido visando
aumentar a oferta de escolinhas de esporte e de profissionais que orientem a atividade
fisica nos espacos publicos;

Buscar a ampliagao do periodo de utilizagdo dos espagos publicos para a pratica de
esportes.

Capitulo VI — Da Seguranga Publica

— As propostas para a segurancga publica no ambito municipal estdo organizadas segundo

duas abordagens, cada uma se subdividindo em eixos:

Art.176

dos fendbmenos, correspondente a cendrios de incivilidades, desordens, violéncias e
criminalidade, com os seguintes eixos:
a) delitos relacionados ao uso e trafico de drogas e possiveis desdobramentos sobre
crimes patrimoniais, como roubo e furto, e homicidios;
b) violéncias contra publicos especificos;
c) criminalidade urbana e sensagdo de inseguranga.
das respostas institucionais, correspondente a atua¢des do poder publico frente a
guestdes diretas e indiretas da pauta da seguranga publica, com os seguintes eixos:
a) integracdo das politicas sociais;
b) compartilhamento de informa¢des e objetivos entre a municipalidade e as
organizagOes de seguranga publica e justica;
c) participacdo da sociedade civil e do empresariado local.

— Sdo propostas quanto ao eixo de delitos relacionados ao uso e trafico de drogas e

possiveis desdobramentos sobre crimes patrimoniais, como roubo e furto, e homicidios:

Il
Art.177
l.

Art.178
l.

desenvolvimento de politicas sociais especificas para a prevencdo de vulnerabilidades e
violéncias associadas ao abuso de alcool e outras drogas;
articulagdo entre politicas sociais e seguranga publica para acompanhamento das a¢des.

— Sdo propostas quanto ao eixo de violéncias contra publicos especificos:

compartilhamento de diagndsticos e acBes entre as politicas sociais e de seguranca
publica para publicos prioritarios, como infancia e adolescéncia, idosos, entre outros;
potencializacdo do atendimento aos casos de violéncia doméstica e intrafamiliar contra
a mulher

— Sdo propostas quanto ao eixo de criminalidade urbana e sensacdo de inseguranca:

diagndstico, sistematizacdo e priorizacdo de demandas de projetos urbanos e
intervencdes nos espacos publicos que possam interferir, prevenindo ou mitigando,
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questdes que afetem a sensacdo de inseguranca e/ou efetivamente se apresentem
como problemas de criminalidade ligados a organizacdo do tecido urbano, como
tracado urbano, revitalizagdo de espagos publicos, iluminagdo, mobilidade e
acessibilidade, dentre outros;

Il. articulacdo com a regulacdo urbana e atuacdo intersetorial das politicas publicas, com
recortes territoriais, de forma a garantir as intervengdes necessarias a amplia¢cdo da
seguranca para a populacdo, com atencdo para as questdes de acessibilidade, etarias,
de género e de cor.

Art.179 — S3o propostas quanto ao eixo de integragdo das politicas sociais o desenvolvimento
de programas formais de integracdao das politicas sociais municipais, visando o
compartilhamento de ideias, operacionalidades, valores, redes e objetivos integrados a pauta
da seguranca publica.

Art.180 — S3o propostas quanto ao eixo de compartilhamento de informagdes e objetivos entre
a municipalidade e as organiza¢Oes de segurancga publica e justica a estruturacdo de instancia
coordenadora na Prefeitura Municipal que incentive efetivo espagco de promocgdo de
diagnodsticos, desenho de prioridades e estratégias entre os atores da seguranca publica e
justica, bem como de promocdo de alinhamento com as demais areas de politicas publicas
sociais municipais.

Art.181 — S3o propostas quanto ao eixo de participacdo da sociedade civil e do empresariado
local:

I. incentivo ao protagonismo do Conselho Comunitdrio de Seguranga Publica (CONSEP)
junto a governanca da seguranca publica local;

Il. desenvolvimento de iniciativas sistematicas de participacdo popular e da sociedade civil
organizada nos programas municipais de prevencgao a violéncia;

lll. desenvolvimento de iniciativas de coparticipacdo da sociedade civil e do empresariado
local na recuperacdo e uso/ocupacio de espagos publicos degradados.

TITULO VII - DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art.182 — O desenvolvimento econdmico se pautara pela sustentabilidade, considerando o
alinhamento com os Objetivos de Desenvolvimento Sustentdvel (ODS), em especial ODS 2 -
Erradicar a fome, alcangcar a seguranca alimentar e melhoria da nutricdo e promover a
agricultura sustentavel; ODS 5 — Alcancgar a igualdade de género e empoderar todas as mulheres
e meninas; ODS 8 — Promover o crescimento econdmico sustentado, inclusivo e sustentavel,
emprego pleno e produtivo e o trabalho decente para todos; ODS 9 — Construir infraestruturas
resilientes, promover a industrializacdo inclusiva e sustentavel e fomentar a inovacao; e, ODS 12
— Assegurar padrdes de producdo e de consumo sustentaveis, sdo diretrizes para o
desenvolvimento econémico em geral.

Capitulo | - Do Desenvolvimento Economico Sustentavel

Art.183 — S3o propostas para o desenvolvimento econdmico rural sustentavel:

I. promover atividades econ6micas e gerar empregos na zona rural de modo compativel
com a conservacgdo das areas prestadoras de servicos ambientais;

Il. reforcar o apoio as atividades agropecudrias locais, como as producgGes de leite, de
hortifrutigranjeiros e de cachacas e queijos artesanais;

lll. promover e incentivar a diversificacdo da producdo agricola a partir de praticas
agroecoldgicas e da producdo organica nos termos da Politica Estadual de Agroecologia
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e Producdo Organica (PEAPO), conforme Lei Estadual 21.146/2014, utilizando
estratégias de Integragdo Lavoura-Pecudria-Floresta (ILPF);

IV. promover e valorizar a produgao de alimentos, em pequena escala, considerados locais,
tradicionais e artesanais, em especial os produtos e servicos derivados da agricultura
familiar;

V. estimular e apoiar projetos de horticultura, fruticultura, avicultura, suinocultura e
apicultura, entre outros, como fontes alternativas de producao, emprego e renda no
meio rural, em especial na agricultura familiar, e como forma de garantir o
abastecimento e a seguranca alimentar da populagao;

VI. apoiar o uso de orientagdo técnica nos estabelecimentos agropecudrios do municipio,
especialmente os da agricultura familiar, visando a disseminac¢do de novas tecnologias,
de inovagdo nos processos produtivos e de gestao, de programas de qualidade e de
preservagdao ambiental;

VII. incentivar, em parceria com a EMATER-MG e organiza¢Ges da sociedade civil, a
capacitagao dos produtores rurais em tecnologias de producdo agricola e pecudria
sustentdveis, com destaque para a agricultura organica, a cachaca e o queijo artesanal,
o turismo rural e a gestdo de negdcios;

Vllil.estimular as redes de producdo artesanal por meio do apoio técnico e promogdo de
eventos para a divulgacdo e comercializagdo desta produc¢do, mediante a realizagdo de
feiras de artesanato, produtos hortifrutigranjeiros e comidas tipicas;

IX. estimular a regularizacao fiscal e sanitdria da produgao agropecuaria do municipio e a
implantacdo e/ou aprimoramento de suas formas de processamento, beneficiamento e
comercializacao;

X. apoiar a certificacdo da producdo organica dos agricultores locais, especialmente da
agricultura familiar;

Xl. apoiar e preservar a inspecao e certificacdo executada pelo Servico de Inspegao
Municipal (SIM) de forma associada com o Consoércio Intermunicipal de Gestdo e
Desenvolvimento Ambiental Sustentavel das Vertentes (CIGEDAS Vertentes);

XIl. incentivar a formalizagdo e registro dos produtores agricolas locais através da
Declaracdo de Aptiddo ao PRONAF (DAP), permitindo o mapeamento dos potenciais
fornecedores de alimentos do Programa de Aquisicao de Alimentos (PAA) e do Programa
Nacional de Alimentagdo Escolar (PNAE);

Xlll.fortalecer o mercado de alimentos de origem agroecolégica;

XIV.apoiar e intensificar politicas de compras governamentais de produtores locais visando
o atendimento do mercado institucional como merenda escolar e outros;

XV. apoiar programas que permitam a ampliacdo das relacGes diretas dos pequenos
produtores e consumidores na comercializacao de produtos provenientes da agricultura
familiar e da agroindustria rural;

XVI.promover o municipio como polo de eventos agropecudrios, melhorando a
infraestrutura e os espacos destinados a exposicdes e congressos;

XVII. apoiar a criacdo e fortalecimento de associagdes, grupos e cooperativas de produtores
rurais e de agricultores familiares, como a Associacdo dos Produtores de Leite de
Coronel Xavier Chaves (APLEI); a Associagao Rural e Comunitaria de Coronel Xavier
Chaves (ARCEL); a Associacdo do Queijo Minas Artesanal das Vertentes (AQMAV);
entre outras;

XVIII. garantir as condi¢Ges de acesso as areas rurais, para facilitar o transporte de pessoas
e o escoamento da producdo agricola, implantando programas de melhoria das
estradas vicinais rurais;

XIX.melhorar a oferta de equipamentos e servigos publicos de energia, saneamento basico,

educacdo, saude, assisténcia social, lazer, esporte e cultura a populacdo moradora das
areas rurais do municipio;
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XX.
XXI.

XXII

Art.184

VI.

VII.

VIIL.

XI.

X1l

XII.

XIV.

incentivar a eficiéncia energética nas propriedades rurais e agroindustrias do municipio;

identificar e promover a regularizacdo, nos casos em que for juridicamente possivel, de

loteamentos irregulares na area rural do municipio;

. promover a efetiva prote¢do dos recursos hidricos, do solo e da vegetacdo com a
inducdo da ocupacdo sustentavel do territério.

Capitulo Il - Do Desenvolvimento Econ6mico Rural Sustentavel

— Sdo propostas para o desenvolvimento econémico rural sustentavel:

promover atividades econdmicas e gerar empregos na zona rural de modo compativel
com a conservacdo das areas prestadoras de servicos ambientais;

reforcar o apoio as atividades agropecudrias locais, como as producdes de leite, de
hortifrutigranjeiros e de cachacas e queijos artesanais;

promover e incentivar a diversificagdo da producdo agricola a partir de praticas
agroecoldgicas e da produgao organica nos termos da Politica Estadual de Agroecologia
e Producdo Organica (PEAPO), conforme Lei Estadual 21.146/2014, utilizando
estratégias de Integragdo Lavoura-Pecudria-Floresta (ILPF);

promover e valorizar a producdo de alimentos, em pequena escala, considerados locais,
tradicionais e artesanais, em especial os produtos e servicos derivados da agricultura
familiar;

estimular e apoiar projetos de horticultura, fruticultura, avicultura, suinocultura e
apicultura, entre outros, como fontes alternativas de producdo, emprego e renda no
meio rural, em especial na agricultura familiar, e como forma de garantir o
abastecimento e a seguranca alimentar da populacao;

apoiar o uso de orientacdo técnica nos estabelecimentos agropecudrios do municipio,
especialmente os da agricultura familiar, visando a disseminagdo de novas tecnologias,
de inovacdo nos processos produtivos e de gestdo, de programas de qualidade e de
preservacdo ambiental;

incentivar, em parceria com a EMATER-MG e organiza¢des da sociedade civil, a
capacitacdo dos produtores rurais em tecnologias de producdo agricola e pecudria
sustentdveis, com destaque para a agricultura organica, a cachaca e o queijo artesanal,
o turismo rural e a gestdo de negécios;

estimular as redes de produgdo artesanal por meio do apoio técnico e promogdo de
eventos para a divulgacdo e comercializacdo desta producdo, mediante a realizacdo de
feiras de artesanato, produtos hortifrutigranjeiros e comidas tipicas;

estimular a regularizacdo fiscal e sanitaria da producdo agropecuaria do municipio e a
implanta¢do e/ou aprimoramento de suas formas de processamento, beneficiamento e
comercializagao;

apoiar a certificagdo da produgao organica dos agricultores locais, especialmente da
agricultura familiar;

apoiar e preservar a inspecdo e certificacdo executada pelo Servico de Inspecdo
Municipal (SIM) de forma associada com o Consdrcio Intermunicipal de Gestdo e
Desenvolvimento Ambiental Sustentavel das Vertentes (CIGEDAS Vertentes);
incentivar a formalizagdo e registro dos produtores agricolas locais através da
Declaracdo de Aptiddo ao PRONAF (DAP), permitindo o mapeamento dos potenciais
fornecedores de alimentos do Programa de Aquisicdo de Alimentos (PAA) e do Programa
Nacional de Alimentacdo Escolar (PNAE);

fortalecer o mercado de alimentos de origem agroecoldgica;

apoiar e intensificar politicas de compras governamentais de produtores locais visando
o atendimento do mercado institucional como merenda escolar e outros;
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XV. apoiar programas que permitam a ampliacdo das rela¢des diretas dos pequenos
produtores e consumidores na comercializagdo de produtos provenientes da agricultura
familiar e da agroinddstria rural;

XVI.promover o municipio como polo de eventos agropecuarios, melhorando a
infraestrutura e os espacos destinados a exposicdes e congressos;

XVII. apoiar a criacdo e fortalecimento de associacdes, grupos e cooperativas de produtores
rurais e de agricultores familiares, como a Associacdao dos Produtores de Leite de
Coronel Xavier Chaves (APLEl); a Associacdo Rural e Comunitaria de Coronel Xavier
Chaves (ARCEL); a Associacdo do Queijo Minas Artesanal das Vertentes (AQMAV);
entre outras;

XVIII. garantir as condi¢Ges de acesso as areas rurais, para facilitar o transporte de pessoas
e o escoamento da producdo agricola, implantando programas de melhoria das
estradas vicinais rurais;

XIX.promover agdes com vistas a incrementar a infraestrutura para o desenvolvimento local

e assegurar o bem estar da populagdo moradora das areas rurais do municipio;

XX. incentivar a eficiéncia energética nas propriedades rurais e agroindustrias do municipio;

XXl.identificar e promover a regularizacdo, nos casos em que for juridicamente possivel, de
loteamentos irregulares na area rural do municipio;

XXIl. promover a efetiva protecdo dos recursos hidricos, do solo e da vegetacdo com a

indugdo da ocupacao sustentdvel do territério.

Capitulo lll — Das Finangas Publicas Municipais
Art.185 — S3o propostas para as finangas publicas municipais:

I. adequar os instrumentos de politica econ6mica, tributaria e financeira e dos gastos
publicos aos objetivos do desenvolvimento sustentavel do municipio estabelecidos no
Plano Diretor;

Il. observar as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor ao formular e definir os programas
e projetos governamentais que compordo a Lei de Diretrizes Orcamentarias, a Lei
Or¢camentdria Anual e o Plano Plurianual do Municipio;

lll. fortalecer a mobilizacdo de recursos prdoprios melhorando a capacidade de arrecadagao
de impostos e outras receitas;

IV. adequar o Cédigo Tributdrio Municipal as alteragdes no sistema tributdrio nacional
promovidas pela Emenda Constitucional n? 132/2023;

V. elaborar e atualizar a Planta Genérica de Valores sobre as dreas nas quais incidem a
cobranca de IPTU, mediante o desenvolvimento ou aquisicdao de sistemas em bases de
dados georreferenciadas;

VI. avaliar a viabilidade da aplicagdo do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU)
progressivo no tempo sobre o solo urbano nao edificado, subutilizado ou ndo utilizado
e sobre a edificacdo subutilizada ou nao utilizada, observado o que dispde a Lei Federal
n°10.257/2001 (Estatuto da Cidade);

VIIl. aprimorar o processo de captacao de recursos junto a instituicdes financeiras
governamentais e ndo governamentais;

Vlll.adequar os critérios para a concessdo de incentivos fiscais e financeiros, visando o
desenvolvimento econdémico e social do Municipio, as diretrizes estabelecidas no Plano
Diretor;

IX. aprimorar a gestdo da infraestrutura e o suporte e desenvolvimento do sistema
informatizado da Secretaria Municipal de Finangas;
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X.

acompanhar o desenvolvimento das ag¢bes previstas no Plano Diretor e no Plano
Plurianual, verificando a adequag¢do do orgamento as metas previstas.

Capitulo IV — Da Gestdo das Politicas Publicas de Desenvolvimento Econdmico

Art.186 — S3o propostas para a gestao das politicas de desenvolvimento econémico:

VI.

VII.

dotar a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econ6mico e Politicas Publicas; a
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e a Secretaria Municipal de Financas de
estrutura organizacional e de pessoal capacitado para exercer as fungbes de
planejamento e gestdo das atividades relacionadas com o desenvolvimento econ6mico
do Municipio e com a implementacdo do Plano Diretor;

promover a capacitacao profissional e a qualificacdo dos servidores publicos como
membros ativos das politicas de desenvolvimento econémico do municipio;

elaborar e implementar, de forma participativa, Plano Municipal de Desenvolvimento
Economico Sustentavel;

elaborar e implementar, de forma participativa, Plano Municipal de Desenvolvimento
Rural Sustentavel;

implementar Fundo Municipal de Desenvolvimento Econdmico;

garantir a eficiéncia e a desburocratizacdo da gestdo publica na administracdo dos
recursos e na execucdo de politicas econémicas setoriais e integradas;

promover a integragdo e a articulagdao da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico e Politicas Publicas, da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e da
Secretaria Municipal de Finangas; com as demais secretarias municipais e instancias
governamentais relevantes para desenvolver agdes afins para o desenvolvimento
sustentavel do Municipio;

Vllil.fortalecer os mecanismos de gestdo participativa e a consolidacdo da participacao

democratica dos diversos atores sociais relacionados ao planejamento e a
implementagdo da politica de desenvolvimento econdémico do municipio;

estimular a articulagdo do municipio junto as instancias de gestdo e promocgdo do
desenvolvimento regional, como a Associacdo dos Municipios da Microrregido dos
Campos das Vertentes (AMVER), visando favorecer a coordenacdo e compatibilizagdo
em torno de uma agenda de temas prioritarios e estratégicos de natureza regional;
implantar na administragdo publica a¢des baseadas nas tecnologias da Cidade
Inteligente, voltadas a eficiéncia de servicos e utilidades publicas oferecidos ao cidadao,
em suas diversas areas de atuacdo; a articulacdo entre os diversos setores publicos e o
setor privado; e a transparéncia e prestacdo de contas relativas as acées de governo
diante da sociedade civil.

Capitulo V — Do Turismo

Art.187 — As propostas para a politica municipal de turismo devem se alinhar ao Plano Municipal
de Turismo, com vistas a um fortalecimento da ferramenta de planejamento e monitoramento
por parte do Conselho Municipal de Turismo (COMTUR) e, de forma transversal, todas as acGes
propostas devem garantir o fortalecimento de parcerias, inclusdo social e principalmente a
equidade de género e a diversidade sexual, etaria, étnica e de deficiéncias.

Art.188 — As propostas para a politica municipal de turismo estdo organizadas a partir dos cinco
Pilares do Desenvolvimento Sustentavel propostos pela Organizacdo das Nagdes Unidas (ONU):

Pessoas — valorizacdo do ser humano no centro das a¢des;
Planeta — preservacdo dos recursos naturais;
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Prosperidade — garantia de desenvolvimento de forma inclusiva;

IV. Paz — garantia de mediac¢do de conflitos;

V.

Parcerias — colaborac¢Ges para impactos coletivos.

Sec¢ado | — Pessoas

Art.189 — Sdo propostas para o pilar Pessoas:

incentivar a oferta de produtos gastrondmicos e contacao de histérias nas fazendas para
aumento da qualidade do produto de cicloturismo;

disponibilizar capacitacdo de precificagdo e profissionalizagdo do atendimento turistico
para o entendimento do turismo rural como atividade de negdcios e valorizacdo
cultural;

valorizar as personagens locais, autores, escritores, musicos, agregando a literatura e a
musica na identidade cultural da cidade e nos produtos comercializados;

IV. elaboracdo de roteiros histdricos regionais, possibilitando a valorizacdo dos caminhos

V.
VI.

Vil

dos Inconfidentes e seus pontos de relevancia, possibilitando a atracdo de novo publico
para a cidade, bem como o resgate histérico por parte da populagao;

manter o programa de educag¢do patrimonial com as criangas;

elaborar estratégias para o registro dos acervos culturais, tal como da cultura
afrodescendente, possibilitando a criacdo de um espaco museal, incentivando a
populagdo a visitar o Grupo Consciéncia Negra de Coronel Xavier Chaves (COSNEC) e
facilitando sua atratividade para roteiros de afroturismo;

. elaborar acervo da Associacdao de Mulheres Artesas de Coronel Xavier Chaves

(AMARCHA), colocando-o para exibicdo na sede da associa¢do, bem como incorporar
elementos da literatura, valores e momentos da histdria da Associacdo como parte do
produto confeccionado, dando identidade a producéo e valorizacdo do empoderamento
feminino.

Secdo Il — Planeta

Art.190 — S3o propostas para o pilar Planeta:

fortalecer estratégias que incentivem o uso de bicicletas pela populagao local, visando
menor uso de carros e maior atividade fisica de forma constante, criando uma cultura
para o ciclismo e o cicloturismo;

fortalecer agcbes que deem visibilidade para o turismo voltado as micro-experiéncias e o
contato com o ambiente rural;

elaborar estratégias que facilitem o acesso aos atrativos naturais em propriedades
privadas de forma coordenada, ordenada e sustentavel,

IV. elaborar alternativas para o trafego de caminhdes no centro da cidade, principalmente

pela perspectiva de instalacdo de novas fdbricas na regido, minimizando o ruido,
poluicdo e danos ao patrimonio fisico.

Secdo Il — Prosperidade

Art.191 — S3o propostas para o pilar Prosperidade:

investir na sinalizacdo de trilhas com apontamento de distdncia e tempo entre pontos
de relevancia por tipo de transporte como a pé, a cavalo, de bicicleta;

investir em melhorias do acesso vidrio, principalmente nas estradas de terra,
possibilitando o cicloturismo de forma mais efetiva e melhor acesso as fazendas;
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VI.

VII.
VIII.

IX.

X.

XI.

X1l

Art.192

desenvolver sistema de placas de interpretacdo do patrimoénio, facilitando visitas
autoguiadas pelos atrativos do centro com mapas de sinalizagdao, bem como os atrativos
naturais que ndo possuem sinalizac¢do;

incentivar o empreendedorismo local, com vistas ao desenvolvimento da economia
criativa, bem como investimentos no setor de hospedagem e alimentacdo como
empdrios, cafés, restaurantes, pequenas cozinhas;

criar uma identidade Unica ou logomarca para os produtos da Rota dos Queijos que
possam ser utilizadas nas embalagens, fazendo com que o comprador tenha
conhecimento da rota turistica;

atualizar os meios de comunicag¢do voltados ao turismo sobre os contatos e a real oferta
de hospedagem como pousadas e casas de temporada;

possibilitar o acesso a Igreja de Pedra de forma mais constante pelos visitantes;
divulgar de forma conjunta o Caminho de S3o Tiago e possibilitar a aquisicdo do
passaporte e seu carimbo no Centro de Atendimento ao Turista;

ampliar os canais de comercializacdo do artesanato, principalmente de abrolhos em
Resende Costa e regido;

diversificar a utilizacdo do abrolhos em pecas de vestuario, caminhos de mesa, caixas de
presentes para os produtos gastrondmicos de forma criativa e moderna;

valorizar a gastronomia, a pedra, o ferro e o abrolhos como produtos artesanais de forte
identidade municipal;

ampliar a divulgacdo da feira de artesanato mensal para os municipios da regido.

Se¢do IV —Paz

—S3o propostas para o pilar Paz:

garantir maior participacao das entidades do Conselho de Turismo na organizacdo dos
eventos, consulta para alocacdo do orcamento publico direto e via fundos do patrimdnio
e turismo, além de incentivar a criagdo de planos anuais para o turismo e cultura e seu
monitoramento pelos conselheiros, tornando as reuniGes mais ativas e com maior
debate e evitando a descontinuidade de politicas de turismo, cultura e eventos;
fomentar o uso de ferramentas de gestao para agendamento de visitas em produtores
de cachaga, queijo e demais produtos, possibilitando ao produtor a escolha de dias para
as visitagdes e tempo para cada grupo, minimizando o impacto das visitas na produgao
diaria, além de facilitar o cadastro basico dos visitantes para fins de compreensdo do
publico-alvo, contatos para a¢des de marketing e promogao;

incentivar o registro legal dos produtores rurais, privilegiando os produtores registrados
nas acdes de promocao da prefeitura e ampliando a arrecadac¢do de impostos;
fortalecer as rotas gastronémicas com definicbes de pontos de parada, caminhos a
serem percorridos, sinalizagdo e horarios de visitagao.

Secao V — Parcerias

Art.193 — S3o propostas para o pilar Parcerias:

fortalecer as associa¢des locais, visando maior qualificacdo dos gestores,
cooperativismo, elaboracdo de projetos de relevancia e aumento da governanca local a
partir de parcerias e investimento préprio;

incentivar acdes de promog¢ao do turismo e valorizagdao dos produtos locais a partir de
trabalhos integrados entre as associag¢oes locais;

incentivar a compra de produtos locais ligados a projetos sociais por parte dos turistas
e informa-los sobre os projetos existentes fazendo com que ele possa compreender a
realidade local e seja incentivado a colaborar com iniciativas positivas;
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VI.

VII.

elaborar estratégias que agreguem valor nos produtos ja ofertados, como por exemplo
a degustacdo de produtos locais feita com produtos complementares que se
harmonizem, facilitando a venda de ambos e gerando maior renda, bem como a
integracao do artesanato local na confeccdo de embalagens dos produtos, favorecendo
as associacOes de artesdos;

elaborar estratégias de valorizacdo da producao de produtos artesanais como a cachaga,
gueijo e doces, desde a infancia, fazendo com que o interesse da populacdo para
trabalhar no setor aumente;

consolidar ponto de apoio ao turismo e a cultua para atendimento aos visitantes de
forma continua;

articular com parceiros locais, regionais e poder legislativo recursos para a implantacado
de projetos ja elaborados, mas ser recurso orcamentario;

VIll.formatar um plano de agdo para apoio ao turismo e cultura por parte das empresas que

IX.

se instalarem no municipio, monitorando-o com os conselhos responsaveis;

incentivar a criagdo de uma Associacdo de produtores de Cachaga em Engenhos
Histéricos com demais engenhos do pais, visando sanar problemas de regulamentacgdo
e dar visibilidade para o municipio como referéncia histérica da cachaca nacional.

TITULO VIIl - DA GESTAO DO PLANO DIRETOR

Art.194 — A gestdo do Plano Diretor serd conduzida pelo Executivo Municipal, pela Camara
Legislativa e pela sociedade civil organizada, de forma participativa e alinhada aos Objetivos do
Desenvolvimento Sustentdvel (ODS), em especial ODS 16 - Promover sociedades pacificas e
inclusivas para o desenvolvimento sustentdvel, proporcionar o acesso a justica para todos e
construir instituicoes eficazes, responsaveis e inclusivas em todos os niveis e ODS 17 — Fortalecer
os meios de implementacdo e revitalizar a parceria global para o desenvolvimento sustentavel.

Art.195 — S3o diretrizes para a gestdao do Plano Diretor:

a adoc¢do do modelo de gestdo integrada e intersetorial das politicas publicas, com
enfoque territorial, para discussdo das questGes relevantes para a qualidade de vida,
valorizando-se a participacdo social através dos Conselhos Municipais, nas deliberacdes
publicas de maneira geral e o estabelecimento de parcerias entre o Executivo Municipal,
Camara Municipal e a sociedade, assim como com outros niveis de governo, agentes
publicos e privados e agéncias de financiamentos nacionais e internacionais, inclusive
com a adogdo de novas formas de gestdo compartilhada, tais como os consércios
intermunicipais e microrregionais;

o fortalecimento do Executivo Municipal, de forma a ampliar a capacidade de gestado
publica no municipio, dar maior transparéncia, quanto a a¢des e recursos investidos,
ampliando também a governang¢a municipal, com o objetivo de construir uma agenda
comum com maior efetividade na implementagdo das politicas publicas, considerando
as diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor;

a instituicao do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano constituido de forma
paritaria e com fungbes normativas, consultivas e deliberativas, para a
institucionalizacdo dos espacos de participa¢do, avancando no sentido de uma maior
gualificacdo, quanto a participacdo da sociedade na definicdo, fiscalizagao,
monitoramento e avaliacdo das politicas e programas implementados;

Capitulo | - Do Fortalecimento da Administragdo Municipal

Art.196 — S3o propostas para o fortalecimento da administracdo municipal para gestdo do Plano
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Diretor:

VI.

VII.

VIII.

a adocdo de procedimentos sistematicos de fiscalizagdo, quanto ao estabelecido no
Plano Diretor e na legislagdo urbanistica, para garantir o seu cumprimento, a seguranga
dos municipes e a qualidade ambiental e urbana;

a implementagdo de politica de recursos humanos para o dimensionamento, a
valorizacdo, o desenvolvimento da forca de trabalho e a conscientizacdo do papel do
servidor publico;

a promocdo da qualificacdo permanente do capital humano, vinculado a gestdo publica
municipal, para expandir a capacidade local de aproveitamento do potencial e das
oportunidades existentes;

o fortalecimento dos conselhos e outros érgaos deliberativos, de fiscalizacdo e de
acompanhamento das politicas sociais e demais politicas publicas, com a adocdo de
procedimentos sistematicos de prestacdo de contas das atividades governamentais;

a adogdo de procedimentos sistematicos de acompanhamento e monitoramento das
politicas e a¢des para garantir uma gestdo publica eficaz e eficiente, planejada e
executada com articulagdo entre poder publico, agentes promotores do
desenvolvimento, parceiros setoriais e sociedade;

a promocdo de acbes no sentido da adocdo de tecnologias da informagdo e da
comunica¢do na gestdao municipal, baseadas em aplicagbes voltadas a eficiéncia de
servicos e utilidades publicas nos campos de atuagdo do municipio, aperfeicoando o
atendimento as demandas e os canais de comunicagao com a sociedade, assim como a
articulacdo estratégica das atividades dos diversos organismos publicos e privados que
atuem, direta ou indiretamente, no desenvolvimento municipal, no sentido da gestao
colaborativa em prol da sustentabilidade;

a instituicdo de processo permanente de identificacdo de oportunidades e elaboragao
de programas e projetos para capta¢do de recursos, junto a agentes financiadores
nacionais e internacionais e outras esferas de governo, em especial, junto ao governo
federal;

a previsdo de cobertura orgamentaria para a implementag¢ao do Plano Diretor.

Capitulo Il — Do Setor Responsavel pela Implementagdo do Plano Diretor

Art. 197 — Devera ser constituido, no ambito da estrutura administrativa do Executivo Municipal,
setor responsavel pela implementagao do Plano Diretor, com as seguintes atribuicdes:

VI.

VII.

cumprir o papel de Secretaria Executiva do Plano Diretor;

proceder a aplicacdo e fiscalizacdo do Plano Diretor e da legislacdo urbanistica basica;
proceder a aprovac¢do, acompanhamento e fiscalizacao de projetos de parcelamento do
solo e edifica¢des inclusive relativos ao patrimonio histérico-cultural e ambiental;
promover, juntamente com o setor responsavel, a implementagao e articulagdo com o
Cadastro Territorial Multifinalitario, georreferenciado, incorporando e atualizando o
Cadastro Técnico Municipal;

compatibilizar e acompanhar a execu¢do dos orcamentos, dos programas e dos projetos
setoriais relacionados com a estrutura urbana e territorial do municipio;

promover, juntamente com o setor responsavel, a revisdo e adequacdo do Cddigo
Tributdrio Municipal, visando sua adequagdo aos instrumentos previstos pelo Plano
Diretor e pelo Estatuto da Cidade;

analisar os casos omissos e/ou aqueles que necessitarem de avaliagbes especificas,
referentes ao Plano Diretor e legislacdo urbanistica basica;
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VIll.participar do estabelecimento de critérios para classificacdo e controle de usos nao
conformes e aqueles potencialmente causadores de impactos negativos, a partir de
critérios estabelecidos em legislacGes pertinentes;

IX. avaliar os impactos e resultados das acdes decorrentes do Plano Diretor;

X. participar da andlise e aprovacdao dos estudos de impacto ambiental e processos de
licenciamento de empreendimentos de impacto;

XlI. analisar e aprovar a revisao e atualizacao tanto do Plano Diretor como da legislacao
urbanistica basica;

XIl. analisar previamente planos, programas e projetos que terdo repercussao na estrutura
urbana e territorial do municipio.

Art.198 — As atribuicdes do setor responsavel pela implementacdo do Plano Diretor serdao
cumpridas em conjunto com o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, em especial
nas acOes definidas a partir do item VII.

Capitulo lll - Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art.199 — O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU) sera constituido por
representantes de todos os segmentos sociais existentes no municipio, nas areas urbanas e nas
areas rurais, com membros efetivos e seus respectivos suplentes, considerando os seguintes
segmentos:

I. poder executivo, legislativo, judicidrio, Ministério Publico e concessionarias de servigos
publicos, com 45%;

II. movimentos sociais e populares, associa¢cdes de moradores, nas areas urbanas e rurais,
com 25%;

Ill. trabalhadores das dreas urbanas e rurais, através de suas entidades sindicais, com 5%;

IV. empresdrios, através de suas entidades representativas ligadas a producdo e ao
financiamento do desenvolvimento urbano, com 15%;

V. entidades profissionais, académicas e de pesquisa e conselhos profissionais, com 5%;

VI. entidades culturais, ambientais e terceiro setor, com 5%.

§ 1° - Os membros do CMDU serdo eleitos nem Conferéncias Municipais da Cidade e o mandato
serd de 3 anos, com direito a reeleicao.

§ 2° - Os membros do CMDU ndo tém direito a remuneracao pro-labore.

Art.200 — O suporte técnico e administrativo necessdrio ao funcionamento do CMDU sera
prestado pelos demais componentes do Sistema de Planejamento e Gestao.

Art.201 — As reunides do CMDU serdo, no minimo, mensais e serdo publicas, facultado aos
cidadaos solicitar, por escrito e com justificativa, que se inclua assunto de seu interesse na pauta
em reunido subsequente.

§ 1° - Extraordinariamente, para a primeira gestdo do CMDU apés a aprovacgdo do Plano Diretor,
o Executivo Municipal elaborara decreto e dara posse aos membros do CMDU no prazo de 120
(cento e vinte) dias contados a partir da publicacdo do Plano Diretor.

§ 2° - Os membros serdo indicados pelos segmentos previstos, assegurando-se a sua
representatividade.

§ 3° - Qualquer secretaria municipal podera solicitar sua participacdo nas reunides do CMDU
onde serad discutido e decidido assunto que julgue afeto as politicas setoriais de sua
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responsabilidade.

Art.202

VI.

VII.

VIIL.

XI.

XII.

XIIl.

XIV.

XV.

Art.203

— 0 Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano tem as seguintes atribuicdes:

realizar, a cada 3 anos, Conferéncias Municipais da Cidade para a definicdo de propostas
de encaminhamento da politica urbana e territorial e de revisdo da legislagao
urbanistica municipal e para a eleicdo dos membros do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano;

rever e definir o seu regimento interno;

participar da avaliagcdo de propostas encaminhadas ao Executivo Municipal, no nivel de
recursos, sobre processos administrativos afetos ao Plano Diretor;

coordenar, acompanhar e avaliar a implementacao do Plano Diretor, nos seus aspectos
territorial, ambiental, econémico e social, assim como coordenar o seu processo de
revisao;

acompanhar e avaliar os processos de aprovacdo e fiscalizagdo de projetos de
parcelamento do solo e edificagdes relativos ao patrimdnio histérico-cultural e
ambiental, nesses casos, interagindo com os conselhos especificos dessas areas;
participar da avaliacdo a respeito da instalacdo de empreendimentos de impacto, de
forma integrada aos sistemas do meio ambiente e do patrimdnio cultural;

estabelecer critérios para classificacdo e controle de usos ndo conformes e aqueles
potencialmente causadores de impactos negativos, a partir de critérios estabelecidos
em legislacGes pertinentes;

estabelecer diretrizes para os planos municipais setoriais relativos a politica urbana,
habitacdo, mobilidade e saneamento ambiental;

participar da avaliacdo de casos omissos e/ou especiais nos dispositivos legais
municipais, relativos ao Plano Diretor e legislacdo urbanistica basica;

participar da avaliacdo de compatibilidade de a¢des contidas nos Planos Plurianuais e
Orcamentos Anuais com as diretrizes do Plano Diretor;

participar da avaliagdo e da andlise sobre as propostas de altera¢do do Plano Diretor e
legislagao urbanistica basica, especialmente do zoneamento e de seus parametros, de
forma integrada aos sistemas do meio ambiente e do patrimdnio cultural;

participar da analise sobre planos, programas e projetos que terdo repercussdo na
estrutura urbana e territorial do municipio;

participar do monitoramento das politicas publicas municipais, em articulagdo com a
comunidade e demais entidades e drgdos da administracdo municipal, acompanhando
a implementacao dos planos, programas e projetos municipais, assegurando a
integracao das diversas acdes entre si e as diretrizes do Plano Diretor.

assegurar a participacao da populagao no processo de planejamento e o seu acesso ao
sistema de informag6es municipais;

acompanhar e fiscalizar o cumprimento de todos os prazos previstos no Plano Diretor,
definir aqueles que ndo se encontram estabelecidos, assim como acompanhar e
fiscalizar todos os temas remetidos para legislacao especifica.

Capitulo IV — Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

— Serd constituido o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FDU), vinculado ao

Executivo Municipal e gerido pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, com
recursos provenientes da aplica¢do dos instrumentos previstos no Estatuto da Cidade, assim
como de outras fontes, tendo como objetivo o financiamento de programas e projetos, voltados

para a

melhoria da qualidade urbana, destacando programas de regularizacdo fundiaria,

habitacdo de interesse social, saneamento ambiental, mobilidade urbana e defesa do
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patrimoénio cultural e natural, considerando:

I. a equidade, a justica social, a democratizacdo da terra urbana e a fungdo social da
propriedade e da cidade;

II. o reforco do controle, da prudéncia fiscal e da transparéncia na gestdo e uso dos
recursos;

lll. o maior controle social sobre a utilizacdo dos recursos.

Capitulo V — Do Sistema Municipal de Informagées

Art. 204 — O Executivo Municipal implementara o Sistema Municipal de Informagdes constituido
por um banco de dados georreferenciado, tendo como base o Cadastro Técnico Municipal
(CTM), articulado ao CadUnico, abrangendo as areas urbanas e rurais e contemplando a
instituicdo de unidades de planejamento no territério municipal e a definicdo de indicadores
para monitoramento e avalicdo do Plano Diretor, de forma a possibilitar a articulacdo das
politicas sociais entre si, delas com a politica urbana, com a preservacdo ambiental e com as
politicas econémicas.

Art.205 — O Sistema Municipal de InformagGes objetiva subsidiar a construgdo, o
monitoramento e a avaliagdo de politicas, programas, planos e projetos, assim como a
transparéncia e o acesso de todos os cidaddos aos processos, documentos e informacées que
serao publicos.

Art.206 — O Sistema Municipal de Informacdes devera desenvolver estudos no sentido da criacdo
de um Portal da Transparéncia Urbana, voltado especificamente para a gestao da politica urbana
e territorial, disponibilizando informagdes e recebendo as contribui¢ées dos cidad3os.

Art.207 — O Sistema Municipal de InformacGes deverd estar embasado em uma rede
informatizada que possibilite a integracdo interna entre os organismos da administracao
municipal e dos conselhos municipais, e externa, entre a administracdo municipal, os municipes
e os agentes promotores do desenvolvimento e parceiros setoriais.

Art.208 — O Sistema Municipal de Informagdes conterd e mantera atualizados dados,
informacdes e indicadores sociais, culturais, econdmicos, financeiros, patrimoniais, ambientais,
administrativos, fisico-territoriais, cartograficos, imobiliarios e outros de relevante interesse
para o municipio.

Art.209 - Consideram-se como instrumentos fundamentais para o monitoramento da
estruturacdo territorial as diversas formas de cartografia basica e tematica e o imageamento
territorial por satélite, com os quais o Sistema Municipal de Informagdes deverd se
instrumentalizar, mantendo atualizadas as bases cartograficas da cidade e do municipio.

TITULO IX — DAS INFRAGOES E PENALIDADES QUANTO AO USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 210 — A Unidade Padrao Fiscal Municipal (UPFM) é utilizada como referéncia para o calculo
das multas decorrentes das infra¢des, sendo seu valor aquele vigente na data em que a multa
for aplicada.

Art. 211 — As multas ndo pagas dentro do prazo legal serdo inscritas em divida ativa, sendo que
os infratores que estiverem em débito de multa ndo receberdo quaisquer quantias ou créditos
gue tiverem com a Prefeitura Municipal, nem estardo aptos a participar de licita¢des, celebrar
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contratos de qualquer natureza, ou transacionar, a qualquer titulo, com a administracao
municipal.

§12 — Os débitos decorrentes de multas ndo pagas no prazo previsto terdo os seus valores
atualizados com base na variagdo da UPFM.

§292 — Quando o infrator incorrer simultaneamente em mais de uma penalidade constante de
diferentes disposic¢des legais, aplicar-se-a a pena maior, acrescida de % (dois tergos) de seu valor.

Art.212 - Os prazos previstos nesta lei contar-se-3o por dias corridos, ndo sendo computados o
dia inicial e prorrogando-se para o primeiro dia util o vencimento de prazo que incidir em
sabado, domingo ou feriado.

Art. 213 — Pelo descumprimento de preceitos desta lei relativos ao uso e ocupag¢do do solo a
seguir especificados, o infrator sera punido com as seguintes multas:

VI.

guando constatada a instalacdo de atividade em desacordo com esta Lei, multa de 30
(trinta) UPFM renovavel a cada 30 (trinta) dias;

guando constatado o excesso de area liquida edificada discordante do projeto aprovado
e por percentual de acréscimo irregular, além da obrigacdo de corrigir a infracdo ou de
regularizacdo perante a municipalidade, com os pagamentos devidos:

a) até 10% (dez por cento) da area aprovada, 5 (cinco) UPFM por metro quadrado;

b) de 10,1% (dez virgula um por cento) a 20% (vinte por cento) da area aprovada, 10
(dez) UPFM por metro quadrado;

c) acima de 20% (vinte por cento) da area aprovada, 20 (vinte) UPFM por metro
quadrado.

guando constatado o excesso de area liquida edificada em descordo com o projeto
aprovado pelo Conselho Deliberativo Municipal do Patrimoénio Cultural, nas edificacdo
situadas na Zona de Protegdo do Nucleo Histdrico (ZPNH,) além da obrigacao de corrigir
a infragdo, os pagamentos devidos serdo calculados em razdao do percentual de
acréscimo irregular:
a) até 10% (dez por cento) da area aprovada, 8 (oito) UPFM por metro quadrado;
b) de 10,1% (dez virgula um por cento) a 20% (vinte por cento) da area aprovada, 12
(doze) UPFM por metro quadrado;
¢) acima de 20% (vinte por cento) da drea aprovada, 25 (vinte e cinco) UPFM por
metro quadrado.
quando nao forem respeitados os afastamentos frontais, laterais ou de fundos, naforma
exigida por esta Lei, e/ou a Taxa de Permeabilidade minima, multa de 5 (cinco) UFM
para cada 0,10m (dez centimetros) de reducdo do afastamento obrigatério ou da Taxa
de Permeabilidade e a obrigacdo de corrigir a infracdo ou de regularizacdo perante a
municipalidade, com os pagamentos devidos;
quando ndo forem respeitados os afastamentos frontais, laterais ou de fundos, e/ou a
Taxa de Permeabilidade minima, em descordo com o projeto aprovado pelo Conselho
Deliberativo Municipal do Patrimonio Cultural, nas edificagbes situadas na Zona de
Protecdo do Nucleo Histdrico (ZPNH), sera cobrada multa de 8 (oito) UPFM para cada
0,10m (dez centimetros) de reducdo do afastamento obrigatério ou da Taxa de
Permeabilidade, sem prejuizo da obrigacdo de corrigir;
guando ultrapassada a altimetria de 8 (oito) metros e/ou o limite de 2 (dois) pavimentos,
nas edificagdes situadas na Zona de Prote¢do do Nucleo Histérico (ZPNH), sera cobrada
multa de 8 (oito) UPFM para cada 0,10m (dez centimetros), sem prejuizo da obrigacdo
de corrigir;
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VII. quando constatada a insuficiéncia de vagas, multa de 10 (dez) UPFM e a obrigacdo de
corrigir a infragdo.

Art. 214 — Pelo descumprimento de outros preceitos desta Lei ndo especificados anteriormente,
incluindo aqueles referentes ao patrimonio cultural, o infrator serd punido com multa no valor
equivalente 10 (dez) UPFM.

Art.215 — A execucdo de loteamentos e/ou condominios de lotes sem aprovacdo do Executivo,
enseja a notificacdo de seu empreendedor para paralisar imediatamente as vendas e as obras,
ficando o empreendedor obrigado a dar inicio ao processo de regularizacdo do empreendimento
nos proximos 15 (quinze) dias Uteis ap6és ser notificado.

Paragrafo Unico — Em caso de descumprimento de qualquer das obrigacdes previstas no caput
do presente artigo, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I. pagamento de multa, no valor equivalente a 0,5 (zero virgula cinco) UPFM por metro
quadrado do parcelamento do solo irregular;

Il. embargo da obra, caso a mesma continue apds a aplicacdo da multa, com apreensao
das maquinas, equipamentos e veiculos em uso no local das obras;

lll. multa didria no valor equivalente a 10 (dez) UPFM, em caso de descumprimento do
embargo.

Art. 216 — Os infratores das disposicOes desta Lei ficam sujeitos as seguintes sancdes, sem
prejuizo de outras estabelecidas nesta lei ou em leis especificas:

I. adverténcia, com prazo de 30 (trinta) dias para regularizar a situacao;

II. multa, pelo simples cometimento de infracdo;

lll. multa didria de 10 (dez) UPFM por infracdao cometida, a partir do término do prazo de
regularizacdo da situagao;

IV. embargo da obra, sem prejuizo das multas simples e didria;

V. auto de demoligdao ou desmonte, sem prejuizo das multas simples e diaria.

§ 12 — Em caso de reincidéncia, os valores das multas diarias e simples terdo seu valor
multiplicado pelo nimero de vezes que a infracdo for cometida.

§ 22 — As corregOes das obras indevidas ou sem conformidade com o projeto aprovado sao de
inteira responsabilidade do proprietario ou responsavel(is) pela obra.

Art.217—-As penalidades pelas infracGes previstas nesta lei ndo excluem a possibilidade de outras
medidas e a aplicacdo de outras sancdes pelas autoridades municipais competentes, inclusive
pela via judicial, visando a regularizacdo da situacdo do imdvel e o respeito a legislacdo
urbanistica.

Art.218— A regularizacdo ndo isenta a responsabilidade técnica do arquiteto, engenheiro,
construtor ou empreendedor, os quais ficardo sujeitos a suspensdo de seu registro na Prefeitura
Municipal, pelo prazo de 1 (um) a 12 (doze) meses, dependendo da irregularidade cometida e
no caso da sua comprovacao, aplicada em dobro em caso de reincidéncia.

TITULO X - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art.219 — A instituicdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano devera ocorrer no
prazo maximo de 6 (seis) meses apds a aprovagao deste Plano Diretor.

Art.220 - O Poder Executivo Municipal devera providenciar, no prazo de 12 (doze meses) meses
apos a aprovacao desta lei, o cadastramento e georreferenciamento das dreas dos loteamentos
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irregulares ef/ou clandestinos nas dreas rurais, para fins de estudo de viabilidade para
regularizacdo fundidria, urbanistica e ambiental, assim como insercdo, se for o caso, no Cadastro
Técnico Municipal, com o enquadramento no zoneamento estabelecido nesta lei, consultado o
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art.221 — O Poder Executivo Municipal deverd providenciar, no prazo de 24 (vinte e quatro
meses) meses apds a aprovacdo desta lei, o cadastramento e georreferenciamento das areas
urbanas para fins de atualizagdo e adequacdo do Cadastro Técnico Municipal, com o
enquadramento no zoneamento estabelecido nesta lei, usando o critério de similaridade,
guando for o caso, consultado o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art.222- Todos os projetos de que trata esta lei serdo executados por profissionais habilitados,
comprovando-se esta habilitagdo pela apresentagcdo de Anotagdo de Responsabilidade Técnica
(ART) ou similar.

Paragrafo Unico - Nas dreas suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos de grande impacto,
inundagdes bruscas ou processos geoldgicos ou hidroldgicos correlatos, a aprovacgdo dos
projetos de que trata o caput deste artigo ficara vinculada a execugdo de projetos especificos
que evitem e/ou controlem esses riscos.

Art.223 — O Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orcamentarias, os orcamentos anuais, a politica
tributaria municipal, a legislacdo urbanistica basica e a legislacdo ambiental, bem como todos os
planos e acBes da administracdo publica, deverdo estar de acordo com os preceitos
estabelecidos nesta lei, constituindo-se em instrumentos complementares para a aplicacdo
deste Plano Diretor, sem prejuizo de outros previstos na legislagao federal, estadual e municipal.

§ 12 - O Executivo e o Legislativo Municipal, a luz da legislacdo federal e estadual e da avaliacdo
da realidade local, deverao proceder a uma revisao e consolidacdo das politicas tributaria e fiscal
e, em seguida, da legislacdo e processo municipais que disciplinam a matéria, para estabelecer
a participacdo adequada dessas politicas na promoc¢do do desenvolvimento sustentavel do
municipio.

§ 29 - A promocdo do desenvolvimento sustentdvel prevé a isengao fiscal para as agdes que a
suportam assim como a sobrecarga tributaria para aquelas que ndo se alinham aos seus
preceitos.

§ 32 - As politicas tributaria e fiscal deverdo ainda prever a regulamentac¢do da aplicagcdo dos
instrumentos de politica urbana, quando for o caso.

Art.224 — Cabera aos érgaos do Poder Executivo Municipal, a efetiva implantacdo das agdes e
estratégias apontadas neste Plano Diretor, nas suas respectivas areas de atuagdo setorial, em
conformidade com o conteldo geral desta lei, sempre buscando as parcerias necessdrias, seja
na sociedade civil, na iniciativa privada, no ambito local ou nas esferas superiores de governo.

Art.225 — O Executivo expedird os decretos, portarias, instrumentos juridico-normativos ou
técnicos e demais atos administrativos que se fizerem necessarios a regulamentacdo e fiel
observancia das disposi¢des desta lei, nos prazos a serem definidos em conjunto com as equipes
municipais e com o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art.226 — A observancia a todas as disposi¢des estabelecidas desse Plano Diretor deve constar,
especificamente, dos contratos de prestacdo de servigos, concessdes e delegacdes da
municipalidade.
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Art.227 — Os servicos municipais, responsaveis pelas acdes de fiscalizacdo, orientacdo ou
cumprimento deste Plano Diretor serdao responsabilizados penal e administrativamente por
omissdo ou favorecimento, quando devidamente comprovado.

Art. 228 - Os casos omissos e aqueles que necessitarem de avaliacdes especificas serdo
analisados conforme estabelecido no Titulo VIII — Da Gestdo do Plano Diretor.

Art.229 — Este Plano Diretor deverd ser avaliado e atualizado periodicamente, em intervalos
maximos de 10 (dez) anos, quando suas diretrizes deverdo ser revistas, em funcdo das mudancas
ocorridas, mediante proposta do Executivo Municipal e por meio de processo participativo.

Paragrafo Unico — O Plano Diretor podera ser revisto a qualquer momento, considerando a
dindmica municipal, por deliberagao do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art.230 — S3o partes integrantes desta lei os seguintes anexos:

I.  Anexo | —Macrozoneamento Municipal;

II.  Anexo Il —Zoneamento Urbano da Sede Municipal;

IIl. Anexo Il — Zona de Urbanizacdo Especifica para Grandes Empreendimentos

IV. Anexo IV — Quadro de Conformidade de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano por Zonas;

V. Anexo V —Parametros Urbanisticos por Zonas;

VI. Anexo VI — Parametros Basicos para Novas Vias;

VII. Anexo VII — Vagas Minimas para Estacionamento;

VIIl.Anexo VIII — Faixa de Acumulacdo de Veiculos Leves;

IX. Anexo IX — Classificacdo dos Usos Nao Residenciais;

X. Anexo X — Termo de Referéncia para a Elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV);

XI. Anexo X| — Glossario.

Art.231 — Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se todas as disposi¢cdes
em contrario.

Coronel Xavier Chaves, de de

PREFEITO MUNICIPAL
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Anexo | — Macrozoneamento Municipal

_Resende Costa £/ : ' Anexo | - Macrozoneamento
N A " L S L de Coronel Xavier Chaves

Legenda
[ Limite Municipal de Coronel Xavier Chaves
Hidrografia
— Vias de Articulagio Municipal
~——+ Ferrovia do Aco
[J M2U - Macrozona Urbana
[ M2ZR - Macrozona Rural
4 Comunidades Rurais

@ Aress urbanas isoladas
@ Empreendimentos Econdmicos
® Polo de Artesanato
I APP - Area de Protegio Ambiental
Permanente
[C—] MZRHE - Macrozona de Recuperacdo
Hidrica Estratégica
[N} MZSHG 1 - Macrozona de Seguranga
Hidrica e Geotécnica 1
[] MZSHG 2 - Macrozona de Seguranca
Hidrica e Geotécnica 2
|:| MZSHG 3 - Macrozona de Seguranga
Hidrica e Geotécnica 3
[/} MZ5HG 4 - Macrozona de Seguranga
Hidrica e Geotécnica 4
MZPA - Macrozonas de Protecdo
Ambiental 1,2e 3
[ Refugio de Vida Silvestre Estadual
[~ 73 APA - Area de Protegdo Ambiental
Estadual 530 José

¥ Rio das
Mortes

2024 | SIRGAS 2000 UTM 235
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Anexo Il - Zoneamento Urbano da Sede de Municipal

Anexo Il - Zoneamento Urbano da
Sede de Coronel Xavier Chaves

Legenda

[0 Zona de Protegio do Nicleo Histérico - ZPNH
[ | Zona de Adensamento Controlado — ZAC

[T Zona Adensavel — ZA

[ Zona de Equipamentos Econdmicos - ZEE

I Zona de Equipamentos Institucionais - ZEIN
[ Zona Especial de Interesse Social 1 — ZEIS-1
[ Zona Especial de Interesse Social 2 — ZEIS-2
[ Zona de Protecdo Ambiental Urbana 1 - ZPAU-1
[71 Zona de Protegdo Ambiental Urbana 2 - ZPAU-2
[1 Zona de Expansdo Urbana — ZEU

[ Area de Interesse Ambiental
do Corrego do Sapateiro - AIA Sapateiro

[] Area de Interesse Cultural
Vila Fatima - AIC Vila Fatima

— Vias de Articulacio Urbana
+—+ Ferrovia do Aco

—— Hidrografia Principal

[ Lagoa

2024 | SIRGAS 2000 UTM 23S

FiP A Minas
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Anexo lll - Zona de Urbanizagdo Especifica para Grandes Empreendimentos

Anexo Il — Zona de Urbanizacao
Especifica para Grandes
Empreendimentos

Legenda

] Perimetro da Zona de Urbanizacio Especifica
para Grandes Empreendimentos.

1 Perimetro da Sede Municipal
[ Limite Municipal
— Rodovia Vereador Jodo Vicente Vieira Camargo

—— Corrego Sapateiro

2024 | SIRGAS 2000 UTM 235

FoP & Mpus, i

I0AD PINHERG

Far
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Anexo IV — Quadro de Conformidade de Uso e Ocupagao do Solo Urbano por Zonas

Zonas
ZPNH ZAC ZA ZEE ZEIN ZEIS1le2 ZEU ZPAU
Usos
Residencial Unifamiliar A A A NA NA A A v
]
Residencial Multifamiliar Horizontal AC A A NA NA A A S o by
o - o T o 2 G .o
Residencial Multifamiliar Vertical 1 NA A A NA NA A A § s y
= @©
<2 g2
. . . .pe . . = 0 O
Residencial Multifamiliar Vertical 2 NA NA AC NA NA NA A % vt g
5%%%
o
Econdmico de Pequeno Porte (atendimento local) A A A A A A A 'g S f g
£ 2 9 =
c s N=
Econdmico de Médio Porte (atendimento municipal) A A A A NA A A g 2 (T: §
S 828
VUV 9 5 n
Econdmico de Grande Porte (atendimento regional) NA NA AC NA NA NA AC % ot § o
g Yo
Usos Especiais NA NA NA NA NA NA AC o239
[e] 0w O
Misto A A A NA NA A A 5588
s a o
Institucional de Pequeno e Médio Porte A A A NA A A A Ecgs
Institucional de Grande Porte NA NA AC NA A AC AC 82 §
w £
Econdmico/Industrial de Médio Porte NA NA NA AC NA NA AC S o 5
[oX
Econdmico/Industrial de Grande Porte NA NA NA NA NA NA AC z

A = Admitido; NA = Ndo Admitido; AC = Admitido sob Condi¢Ges
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Anexo V — Parametros Urbanisticos por Zonas

Parametros TOmax » TPmin Afastamentos minimos (m) GAB (n° max de
(%) CAmax Coodicionsnres (%) Frontais Laterais Fundos pavimentos)
Zonas
ZPNH 60 0,7 Ver artigos sobre a ZPNH no texto da lei 20 0/1,0(1) 0/1,5(2) 0/1,5(2) 2
ZAC 60 1,0 20 1,5/2(3) 0/1,5(4) 0/1,5(4) 3
ZA (lotes < 300m?) 50 1,5 Se lote < 300m? 15 1,5 1,5 1,5 3
ZA (lotes>= 300 m?) 60 1,8 Se lote>= 300 m? 20 1,5 2,0 2,0 4
ZA (lotes >= 360 m?) 60 2,5 Se lote >= 360m? 20 2,0 2,0 2,0 5
ZEE 70 1,0 Lote minimo de 1.500 m? 10 2,0 2,0 2,0 2
ZEIN 70 1,0 Lote minimo de 500 m? 10 2,0 1,5 1,5 3
ZEIS 1 Areas ja ocupadas devem ser regularizadas mediante programas de regularizagdo de interesse social.
ZEIS 2 80 1,5 10 | 0/10(5 | 0/1,0(5 | 0/10(5) | 2
ZEU A definir nos processos de ocupacdo, pelo érgdao municipal responsavel pela politica urbana, observados os parametros definidos nesta Lei.
ZPAU N3o é permitido o parcelamento do solo. A ocupagdo é permitida apenas para usos institucionais e instalagdo de equipamentos de esporte e
lazer, mediante andlise e aprovacdo pelos Conselhos pertinentes.

(1) Os critérios para os afastamentos frontais, na Zona de Prote¢do do Nucleo Histérico (ZPNH), estdo definidos no texto da lei, e podem ser alterados por deliberagdo do
Conselho Deliberativo Municipal do Patriménio Cultural de Coronel Xavier Chaves, sendo o afastamento frontal alinhado com a testada do lote, com possibilidade de recuo
de 1m (um metro) no segundo pavimento.

(2) Os critérios para os afastamentos laterais e de fundos na Zona de Protecdo do Nucleo Histérico (ZPNH) estdo definidos no texto da lei, e podem ser alterados por
deliberagdo do Conselho Deliberativo Municipal do Patriménio Cultural de Coronel Xavier Chaves, podendo ser 0 (zero) ou 1,5m (um metro e cinquenta centimetros),
conforme o critério estabelecido nesta lei.

(3) Na Zona de Adensamento Controlado (ZAC) o afastamento frontal é 1,5m (um metro e cinquenta centimetros) se entrada da edificagdo estiver voltada para via local e
2,0m (dois metros) se estiver voltada para Via de Articulagdo.

(4) Na Zona de Adensamento Controlado (ZAC) n3o é exigido afastamento lateral e/ou de fundos, se a edificacdo n3o dispuser de aberturas laterais e/ou de fundos. Caso a
fachada lateral possua abertura voltada para os lotes laterais, o afastamento dessa fachada em relagdo ao lote vizinho ndo podera ser inferior e 1,5m (um metro e cinquenta
centimetros), valendo o mesmo critério para o afastamento de fundos.

(5) Na Zona de Especial Interesse Social 2 (ZEIS-2) n3o é exigido afastamento frontal para novas edifica¢gGes, mas se o proprietario optar pelo afastamento frontal, ele deve

ser no minimo de 1,0m (um metro), valendo o mesmo critério para os afastamentos laterais e de fundos.
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VIA VIA VIA VIA DE
CARACTERISTICAS REFERENCIA CICLOVIA
DE ARTICULACAO COLETORA LOCAL PEDESTRE

Rampa (%) (mdximo) 8 10 20 15 10
Rampa toleravel em casos excepcionais (méximo) 10 12 25 i 15
(%)

Faixa de rolamento (m) (minimo) 3,0 3,0 3,0 - 1,5
Canteiro central (m) (minimo) 1 - - - -
Calgada (m) (minimo) 2,5 2 1,5 - -
Faixa de estacionamento (m) (minimo) 2,5 2,5 2,5 - -
Numero de faixa de rolamento (n) (minimo) 4 2 2 - 2
Gabarito total das vias - caixa total (m) (minimo) 23 15 14 4 3
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CATEGORIAS DE USO CLASSIFICAGAO DA VIA NUMERO MINIMO DE VAGAS
Residencial unifamiliar Qualquer N3o ha exigéncia de vagas
Residencial multifamiliar Qualquer 1 vaga para cada 2 unidades
Condominios de lotes Qualquer 1 vaga por lote
1 vaga para cada 100m? de area liquida
Estruturante N
. . . ou fragdo
N3o residencial - —
Local 1 vaga para cada 200m? de area liquida
oca
ou fragdo

No caso de uso misto, o calculo do nimero minimo de vagas seguird as regras:
da categoria de uso residencial uni e multifamiliar para a parte residencial;
da categoria de uso nao-residencial para a parte nao-residencial.

Anexo VIII - Faixa de Acumulag¢ao de Veiculos Leves

AREA DE ESTACIONAMENTO (m?)

COMPRIMENTO DA FAIXA DE

NUMERO DE FAIXAS

ACUMULAGAO (m)
Até 1000 5 1
De 1001 A 2000 10 1
De 2001 A 5000 15 1
De 5001 A 10000 20 2
Mais de 10000 25 2
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Anexo IX — Classificagdo dos Usos Nao Residenciais
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O Anexo IX classifica as atividades nao-residenciais em fun¢do do seu porte, compreendendo

comércio, servigos, industrias, cultivos/criacdo e usos institucionais.

Atividades de referéncia

Porte

Local — pequeno
porte = até
200m?

Regional — médio
porte = até

500m?

Regional —
grande porte =
acima de 500m?

Usos
especiais

Comércio

Comeércio varejista local,
inclusive produtos
veterinarios

Comercio varejista regional

Lojas de departamentos ou
magazines

Comércio varejista de
bicicletas, motocicletas,
triciclos e similares

Comércio a varejo de
automaoveis, camionetas,
utilitdrios, caminhdes

Comércio a varejo de pecas e
acessorios para veiculos e
similares

Comércio varejista de tintas
e materiais para pintura,
vidros, hidraulica, elétrica

Comeércio varejista de
ferragens e ferramentas

Comeércio varejista de
madeira e metal e seus
artefatos

Comercio varejista de
material de constru¢do em
geral, inclusive pedras e
revestimentos

Comercio de armamentos e
fogos de artificio

Comércio atacadista de
qualquer natureza

Comeércio atacadista de
produtos quimicos e
perigosos, inclusive gas
liquefeito de petrdleo (GLP)

Comércio atacadista de
produtos agroveterinarios

InstituigGes financeiras e comercializagao e administr.

acdo de imoveis

InstituicOes financeiras em
geral
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Imobilidrias em geral

Servicos de alimentagao e alojamento

Servigos de alimentacdo
locais

Servigos de alimentacdo
regionais

Servigos de alojamento

Servigos de diversao

Casas de festas e eventos
infantis

Casas de festas e eventos
diversos

Discotecas, danceterias,
saloes de danca e similares

Exploracao de jogos de
sinuca, bilhar e similares,
boliches, jogos eletrénicos
recreativos

Servigos de comunicagao

Servigcos de comunicacdao em
geral

Atividades de radio e
televisao

Assisténcia técnica

Provedores de acesso as
redes de comunicagbes em
geral

Salas de acesso a internet de
pequeno porte

Salas de acesso a internet
regionais

Servigo de comunicagdo e
programagao visual,
propaganda e publicidade,
pesquisas de mercado e de
opinido publica

Servigos técnico- profissionais

Relacionados a comunicagao
e informatica

Relacionados a obras civis,
maquinas e equipamentos

Relacionados a molduras e
quadros

Relacionados a montagens
de equipamentos de
informatica

Relacionados a montagens e
instalagGes em geral

Relacionados a servicos de
entrega
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Relacionados a logistica e
transporte de cargas

Edigdo de livros, jornais,
revistas e similares

Consultoria em tecnologia da
informacgao

Suporte técnico, montagem,
manutengao e outros
servicos em tecnologia da
informacdo

Representantes comerciais
em geral

Relacionados a atividades
profissionais liberais
autbnomas

Relacionados a atividades
profissionais liberais por
meio de pessoa juridica

Relacionados a servigos de
seguranga

Leiloeiros

Ensino de esportes

Ensino de danca

Ensino de musica

Ensino de informatica

Centro de formacao de
condutores

Relacionados a saude,
inclusive fisioterapia,
odontologia e similares

Servigos pessoais

Casas lotéricas

Lavanderias

Tinturarias

Cabeleireiros, manicure e
pedicure

Atividades de estética e
outros servicos de cuidados
com a beleza

Atividades funerarias

Agéncias matrimoniais

Outras atividades de servicos
pessoais nao especificadas

Servigos domiciliares

Guarda-moveis

Condominios prediais

Limpeza em prédios e em
domicilios

Imunizacgdo e controle de
pragas urbanas
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Chaveiros

Outras atividades de servigos
domiciliares nao
especificadas

Locagao de objetos pessoais, domésticos, maquinas e equipamentos

Locacdo de automoveis

Aluguel de equipamentos
recreativos e esportivos

Aluguel de utensilios e
moveis para festas

Aluguel de outros objetos
pessoais e domésticos nao
especificados

Aluguel de palcos,
coberturas e outras
estruturas de uso
temporario

Aluguel de maquinas e
equipamentos comerciais e
industriais

Servicos de reparacdo e conservagao

Manutencdo e reparacao de
aparelhos, maquinas,
motores, equipamentos,
veiculos, motocicletas em
geral

Manutencado e reparagao de
aparelhos, maquinas,
motores, equipamentos
industriais em geral

Reparacgdo de calgcados,
bolsas e artigos de viagem

Reparagao de reldgios

Reparacgdo de bicicletas,
triciclos e outros veiculos
ndo-motorizados

Repara¢do e manutencdo de
equipamentos
eletroeletronicos de uso
pessoal e doméstico

Repara¢do e manutengdo de
outros objetos e
equipamentos pessoais e
domésticos ndo
especificados

Servicos auxiliares de transportes e viagens

Agéncias de viagens

Transporte publico municipal

Transporte de passageiros e
cargas intermunicipal
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Outros transportes de
passageiros e cargas ndo
especificado

Transporte rodovidrio de
produtos perigosos

Transporte aéreo de
passageiros regular

Transporte aéreo de carga

Servigos agroveterinarios

Alojamento de animais
domeésticos

Higiene e embelezamento de
animais domésticos

Atividades veterinarias,
restritas a consultas

Atividades veterindrias
exercidas em clinicas ou
hospitais

Servicos de agronomia e de
consultoria as atividades
agricolas e pecuarias

Servicos diversos de uso coletivo

Entidades associativas em
geral (de moradores,
profissionais, ambientais,
culturais, entre outras)

Atividades de organizagGes
politicas

Servigo

s especiais

Aeroportos, heliportos e
helipontos

Antenas de recepgao e
transmissdo de sinais de
televisdo, de telefonia fixa e
movel, de radio e similares,
com estrutura em torre ou
similar

Aterro sanitario

Autdédromo, kartédromo,
hipédromo

Beneficiamento de residuos
soélidos industriais

Campus universitdrio

Cozinhas coletivas

Cemitério, crematorio e
necrotério

Centro de convengdes,
feiras, exposicbes, shows e
outros eventos

90



£l

JOAQ PINHEIRO

Captacdo, tratamento e
distribuicdo de dgua

Estacdo de tratamento de
4gua e esgoto

Estadio esportivo, ginasio
esportivo

Estabelecimentos prisionais

Extracdo, beneficiamento e
tratamento mineral

Geracdo, distribuicdo e
comércio de energia elétrica

Jardim zoolégico

Matadouro e abatedouro

Posto de servigo de veiculos
e de abastecimento

Quartel, instalagdo militar,
Corpo de Bombeiros

Shopping center

Terminais rodoviarios e
ferrovidrios de transportes

Unidade de reciclagem de
residuos sélidos

Usina de compostagem

Industrias em geral

Industria de alimentos,
bebidas e fumo

ExcecOes a industria de
alimentos, de fabricacao
propria: doces de frutas,
chocolate, sorvetes,
conservas de legumes e
vegetais, sucos, laticinios,
massas alimenticias,
biscoitos, confeitaria,
condimentos, pratos prontos

ExcecOes a industria de
alimentos quando exercidas
de forma artesanal

IndUstria téxtil

Excecdes a industria téxtil,
de fabrica¢ao prépria:
artefatos téxteis para uso
domeéstico, vestuario,
tapecgaria

Excecbes a industria téxtil
quando exercidas de forma
artesanal

Industria de vestuario, couro
e calgados
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Industria de artigos e
aparelhos de uso pessoal e
domiciliar

Industria editorial e grafica

Industria de artefatos e
equipamentos técnico
profissionais

Industria de materiais
elétricos, maquinas e
equipamentos

Industria de veiculos, pecas e
acessorios

Industria de artigos e
materiais para construgao

Industria de produtos
qguimicos e perigosos

Industria de produtos
agroveterindrios

Industria extrativa

Industria de papel e celulose

Industria de produtos
diversos

Cultivos e criacao

Atividades desenvolvidas nas Zonas Rurais e, eventualmente e sob analise, nas Zonas de Expansao

Urbana até que sejam ocupadas.

Usos institucionais — Assisténcia social

Clinicas e centros de apoio

Instituicdes de longa
permanéncia para idosos

Albergues assistenciais

Usos institucionais — Saude humana

Hospitais

Pronto-socorro

Servicos moveis de
atendimento

Postos de saude

Atendimentos e clinicas
especializadas

Laboratérios

Usos institucionais — Educagao

Educacgdo infantil - creche

Educacao infantil-pré-escola

Ensino fundamental

Ensino médio

Educacdo Superior

Educacdo profissional

Ensino de idiomas

Cursos preparatdrios para
CONCUrsos
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Bibliotecas

Casas de cultura

Espagos para exposi¢des

Museus

Teatros e casas de shows e
espetaculos

Academias de pequeno
porte

Academias regionais

Gindasios poliesportivos

Quadras esportivas

Parques de diversdo e
parques tematicos

Clubes recreativos

Templos religiosos ! | [ |

Administragdo publica em
geral

Cartérios

Camaras de Vereadores

Féruns, tribunais e
secretarias de justica

Segurancga e ordem publica

Defesa civil
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Anexo X — Termo de Referéncia para a Elaborag¢do de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)

Esse Termo de Referéncia visa orientar a elaboragdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV),
a ser apresentado por empreendedores a prefeitura municipal, para instruir o processo de
concessao de licengas ou autorizagbes de constru¢dao, ampliagdo ou funcionamento para
projetos de empreendimento, de natureza efetiva ou potencialmente impactante sobre
gualidade de vida da populagdo residente na area e suas proximidades.

Todos os estudos, projetos e laudos serdo elaborados por empresa ou profissional habilitado.
Justificadamente, alguns itens listados neste Termo de Referéncia poderdo ser acrescentados
ou excluidos do EIV. Os indicadores e parametros de avaliagdo ambiental serdo os estabelecidos
pelas normas vigentes, tais como as Resolugdes Conama N2 020/1986, 357/2005,
430/2011,005/1989, 436/2011, 001/1990, 002/1990, 003/1990, 008/1990, 274/2000,
303/2002, 369/2006, bem como a NBR 10.151 ou outras que venham a substituir as normas
citadas. De acordo com as caracteristicas e a localizagdo do empreendimento, poderdo ser
solicitadas informag¢Ges complementares julgadas necessarias a analise do projeto.

Os documentos integrantes do EIV ficardo disponiveis no érgdo competente, para consulta por
qualquer interessado.

Sempre que for necessario, ou solicitado por entidade civil, pelo Ministério Publico, ou por 50
(cinquenta) ou mais cidaddos, sera realizada audiéncia publica. O EIV ndo substitui o Estudo de
Impacto Ambiental (EIA), requerido nos termos da legislacdo ambiental.

Roteiro para Elaborag¢ao do EIV
1 - Contexto do projeto

a) identificacdo do empreendedor.
b) identificacdo do responsavel técnico pelo EIV.
c) caracterizacdo geral do empreendimento:

- nome do empreendimento;

- area total do terreno;

- darea construida.

2 — Descri¢do do empreendimento

A descricdo do empreendimento serd acompanhada dos estudos, projetos e demais
documentos, permitindo a andlise da qualidade da alternativa técnica adotada. Essa descri¢ao
abordara:

a) justificativa da localizacdo do empreendimento do ponto de vista urbanistico e
ambiental;

b) objetivos econdmicos e sociais do empreendimento e sua compatibilizacdo com o Plano
Diretor Municipal, legislagdo urbanistica e planos de desenvolvimento ambiental e
socioecondmico existentes no municipio;

c) mapa de situacdo do empreendimento, com relagdo ao bairro e a cidade, apresentando
o sistema viario de acesso, em base planialtimétrica;
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d)

f)

g)

parametros urbanisticos a serem adotados na operacdo do empreendimento,
considerando as normas municipais em vigor, caracterizando o adensamento
populacional resultante;

projeto arquitetonico do empreendimento, cotado;

guadro estatistico da distribuicdo de areas do projeto: terreno, edificacdo(des), area
permeavel e vegetada, entre outras;

dados referentes a qualificacdo e dimensdo das dreas a serem submetidas a supressao
vegetal.

3 — Diagndstico ambiental da(s) area(s) de influéncia

Contém a delimitagdo da(s) drea(s) de influéncia, direta e indireta, considerando os meios fisico,
bidtico e antrépico, conforme os fatores de impacto identificados, assim como a descri¢ao

sucinta da qualidade ambiental dessas areas e capacidade de suporte antes da implanta¢do do

empreendimento.

Analisar especialmente os aspectos referentes a:

a)

b)

d)

caracterizacdo do uso e ocupacdo do solo, apresentando:

- legislagdo vigente e parametros, inclusive taxa de permeabilidade;

- classificacdo e mapeamento dos principais usos do entorno, inclusive
caracterizando a regularidade e irregularidade da ocupacao do entorno;

- patrimonio natural e cultural, vegetacao e arborizacdo viaria;

- relatério fotografico da paisagem natural e urbana antes da implantacdo do
empreendimento;

caracterizacdo dos equipamentos publicos comunitarios de educacdo, cultura, saude,
lazer e similares, apresentando:

- niveis de servico do atendimento a populacdo antes da implantacdo do
empreendimento;

- descricdio e dimensionamento do acréscimo decorrente do adensamento
populacional;

caracterizagdo dos sistemas e equipamentos publicos urbanos de drenagem pluvial, de
abastecimento de agua, de esgotos sanitdrios, de energia elétrica, de rede telefbnica,
de gas canalizado, de limpeza publica, apresentando:

- descricdo do sistema atual de fornecimento ou coleta, conforme o caso;

- descricdo e dimensionamento do acréscimo decorrente do adensamento
populacional, da impermeabilizacdo do solo e da remocado da vegetacao;

caracterizacdo do sistema de transportes e circulacdo, de acordo com um Relatério de
Impacto sobre a Circulagdo, apresentando:

- definicdo e descri¢do da area de estudo (fatores geograficos, de uso e ocupacdo do
solo e institucionais);

- caracterizacdo do sistema de transporte, sob os seguintes aspectos:

- oferta de transporte (dimensGes e capacidade das redes fisicas, circulacdo,
sinalizagdo, caracteristicas dos servicos de transporte publico, sistemas de
transporte coletivo, taxi, estacionamentos, embarque e desembarque, trafego de
pedestres e usuarios de estacionamento e condi¢des do transporte de carga);
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- estrutura institucional existente (6rgdos operadores das diversas modalidades de
transporte coletivo existentes, legislacdo e regulamentacdo de cada um desses
sistemas de transporte);

- demanda atual e a ser gerada (volume da hora-pico, modelagem da demanda,
resultado de pesquisas sobre os principais polos de atracdo e de producdo de
viagens e sobre o tipo e quantidade de viagens)

e) laudo de avaliacdo do valor dos imdveis da regido.

4 - Impactos ambientais

Os impactos ambientais potenciais serdo identificados, descritos, analisados e quantificados,
para orientar a proposicao de medidas mitigadoras e compensatdrias a serem adotadas, nas
fases de planejamento, implanta¢do e operagdo do empreendimento. Serdo caracterizados os
impactos sobre:

a) uso e ocupacgao do solo:
- ventilagdo e iluminagdo das edificagdes vizinhas, incluindo a apresentagdo de
diagramas e graficos, se necessario;
- permeabilidade;
- regularidade da ocupacao;
- patrimonio natural e cultural, vegetacdo e arborizacdo viaria;
- alteracdo da paisagem;
b) adensamento populacional:
- equipamentos publicos comunitarios;
- equipamentos publicos urbanos;
- seguranga publica;
c) transportes e circulacado (Relatdrio de Impacto sobre a Circulagdo):
- sistema viario;
- acessibilidade e fluidez;
- nivel de servigo do transporte publico;
- trafego de pedestres;
- estacionamento;
- seguranga;
- custo do transporte;
d) qualidade ambiental:
- residuos sdlidos, efluentes liquidos e atmosféricos;
- niveis de ruido e vibracoes;
- analise de riscos;
e) valorizacdo imobiliaria.

5 — Medidas mitigadoras, de controle e compensatdrias

Proposicao de medidas, equipamentos ou procedimentos, de natureza preventiva, corretiva ou
compensatoria, que serdo adotados para mitigacdo dos impactos negativos, em cada fase do
empreendimento, sendo:

a) referentes a qualidade ambiental:
- plano de atendimento de emergéncias;
- ruidos, odores e qualidade do ar.
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b) referentes ao comprometimento do meio bidtico, do patrimdnio natural e da paisagem:
- paisagismo e arborizagao;
- recomposicao vegetal de dreas degradadas.
c) referentes ao uso e ocupagdo do solo:
- ventilagdo, iluminagdo, permeabilidade;
- regularidade da ocupacao.

d) referentes aos transportes e circulagdo, abrangendo alteragdes substanciais nas redes
existentes, como também de medidas gerenciais e pequenas obras de melhoria, com
custos mais baixos, abrangendo:

- infraestrutura vidria (vias, calcadas e terminais);

- sistemas de transporte publico (tecnologia, nivel de servico, forma de
remuneracao);

- sistemas especiais (pedestres, bicicletas, taxi, lotacdo, escolar, transporte fretado);

- transporte de carga;

- sistematizagdo do plano.

e) referentes ao comprometimento do patriménio cultural.

f) referentes aos equipamentos publicos comunitarios.

g) referentes aos equipamentos urbanos.

h) referentes a seguranca publica.

6 — Planos de monitoramento

O monitoramento, importante para o acompanhamento dos efeitos sobre a flexibilizacdo e
altera¢Ges na ocupacgdo e uso do solo, abordard, no minimo, os seguintes fatores:

a) uso e ocupacgao do solo;
b) paisagismo;

c) transportes e circulagao;
d) seguranca publica;

e) valorizacdo imobiliaria.

7 - Fontes de consulta
8 — Equipe técnica responsavel pela elaboragdo do EIV

9 — Anexos — quadros e mapas integrantes do EIV
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Anexo Xl — Glossario

Adensamento - intensificacdo de uso/ocupacio do solo.

Afastamento frontal - menor distancia entre a edificacdo e o alinhamento, regulando a
insolagdo e ventilagdo dos logradouros, e as dreas para ajardinamento frontal.

Afastamento lateral e de fundos - menor distancia entre qualquer elemento construtivo da
edificacdo e as divisas laterais e de fundos do lote.

Alinhamento - a linha diviséria entre qualquer terreno e a via ou logradouro publico.

Altura maxima na divisa - distancia maxima vertical, medida do ponto mais alto da edificacdo
até a cota de nivel de referéncia estabelecida de acordo com o relevo do terreno.

Alvard - documento expedido pela municipalidade autorizando a licenca, localizacdo e/ou
funcionamento de atividades ou a execu¢do de uma obra no municipio.

Area de carga e descarga - drea destinada a carregar e descarregar mercadorias.
Area de embarque e desembarque - drea destinada a embarque e desembarque de pessoas.
Area de estacionamento - drea destinada a estacionamento ou guarda de veiculos.

Area de Preservagio Permanente (APP) - drea onde a vegetacdo natural, por seu valor
intrinseco ou por sua funcdo ambiental, serd protegida e/ou reconstituida.

Area institucional - drea de uso publico destinada a instalagdo de equipamentos publicos
comunitdrios, tais como escolas, postos de saude, postos de policia e similares.

Area liquida edificada — diferenca entre a area total edificada definida pelos parametros
urbanisticos e aquelas ndo computadas para calculo do Coeficiente de Aproveitamento (CA).

Area n3o edificavel - aquela onde n3o se podem executar construg¢des; também chamada non
eedificandi.

Area urbana - parcela do territdrio, continua ou nao, incluida no perimetro urbano pelo Plano
Diretor ou por lei municipal especifica.

Areas destinadas ao uso comum dos condéminos - aquelas cujo plano de uso e ocupacio do
condominio reserva para circulacdo vidria e de pedestres e demais areas internas de
condominios urbanisticos que ndo sejam unidades auténomas.

Area verde - espaco de dominio publico, vegetado ou destinado a ser (re)vegetado, cujos
possiveis usos - atividades sociais, civicas, esportivas, pedagdgicas, culturais e contemplativas
da populagdo, tais como: pragas, parques, bosques e jardins - estara subordinado as suas
caracteristicas especificas.

Areas reservadas para uso publico - aquelas referentes ao sistema viario, a implantacdo de
equipamentos comunitdrios, aos espacos livres de uso publico e demais espacgos e logradouros
publicos.

Associacdo de compradores - colegiado formado pelos compradores de lotes ou de unidades
auténomas para fiscalizar a implantacdo do parcelamento do solo ou condominio horizontal.
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AT (ha) - area total, expressa em hectares, utilizada pelo empreendimento, compreendendo as
areas loteadas, as demais dareas destinadas ao sistema de circulagdo, a implantagdo de
equipamento urbano e comunitdrio, a composicao paisagistica, a espacos livres de uso publico,
e similares e as areas remanescentes.

Calgada - parte da via ou logradouro publico reservado ao transito de pedestres; o mesmo que
PASSEIO.

Ciclovia — via destinada ao trafego exclusivo de veiculos de duas rodas, ndo motorizados.

Cinturdo verde - faixa de terra no entorno de areas urbanas, preservada como espaco aberto,
com o objetivo de separar areas de atividades incbmodas das demais dreas urbanas, prevenindo
processos indesejaveis de conurbacdo e mantendo impactos atmosféricos, sonoros e
semelhantes longe dos moradores das cidades.

Circulagdo horizontal coletiva - espaco de uso comum necessario ao deslocamento em um
mesmo pavimento e ao acesso as unidades privativas.

Circulagdo vertical coletiva - espaco de uso comum necessario ao deslocamento de um
pavimento para o outro em uma edificacdo, como caixas de escadas e de elevadores.

Coeficiente de Aproveitamento (CA) — indice que, multiplicado pela area do terreno, indica o
valor da drea total a ser construida naquele terreno.

Declividade - inclinacdo de uma superficie dada pela relacdo percentual entre a diferenca de
duas cotas altimétricas e a distancia entre elas.

Desmembramento - subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificagdo, com o
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias
e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.

EIA/RIMA - Estudo de Impacto Ambiental (EIA) é um documento técnico onde se avaliam as
consequéncias para o ambiente decorrentes de um determinado projeto; nele encontram-se
identificados e avaliados de forma imparcial e meramente técnica os impactos que um
determinado projeto poderd causar no ambiente, assim como apresentar medidas mitigadoras;
o Relatério de Impacto Ambiental (RIMA) deve ser apresentado de forma objetiva e de facil
compreensado, refletindo as conclusdes do EIA. As informacdes devem ser apresentadas em
linguagem acessivel, acompanhadas de mapas, tabelas e graficos de modo a que as vantagens e
desvantagens do projeto, bem como todas as consequéncias ambientais de sua implantagao,
fiquem evidenciadas.

Embargo - ato administrativo determinando a paralisa¢ao de uma obra.
Empreendedor - responsavel pela implantacdo do empreendimento, que pode ser:

a) o proprietdrio do imdvel a ser parcelado ou vendido na forma de fragbes ideais;

b) o compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou o foreiro,
desde que o proprietdrio expresse sua anuéncia em relagdo ao empreendimento e
sub-rogue-se nas obrigacbes do compromissario comprador, cessionario ou
promitente cessiondrio, ou do foreiro, em caso de extin¢cdo do contrato;

c) o ente da Administracdo Publica direta ou indireta habilitado a promover a
desapropriacdo com a finalidade de implantacdo de parcelamento habitacional e
condominio horizontal, ou de realiza¢do de regularizagao fundiaria de interesse social,
desde que tenha ocorrido a regular imissdo na posse;
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d) a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietdrio do imdvel a ser parcelado ou
vendido na forma de fragdes ideais, ou pelo Poder Publico, para executar o
parcelamento habitacional, condominio horizontal ou a regularizagdo fundiaria, em
forma de parceria, sob regime de obrigacao soliddria, devendo o contrato ser averbado
na matricula do imdvel no competente Registro de Imdveis;

e) a cooperativa habitacional ou associacdo de moradores, quando autorizadas pelo
titular do dominio, ou a associagdo de proprietarios ou compradores que assuma a
responsabilidade pela implantacdo do parcelamento do solo ou condominio
horizontal.

Equipamentos publicos comunitarios - dreas e/ou edificagdes destinadas ao atendimento dos
servicos publicos de educacao, cultura, saude, lazer, esportes, seguranca e similares.

Equipamentos publicos urbanos - areas e/ou edificacGes destinadas ao atendimento dos
servi¢os publicos de transporte coletivo, abastecimento de dgua, esgotamento sanitario, energia
elétrica, drenagem de dguas pluviais, disposicdo de residuos sdlidos, rede telefénica e gas
canalizado.

Espaco livre de uso publico - area verde, praga, parque urbano e similar;

Faixa de acumulagao de veiculos — faixa de rolamento de veiculos interna ao terreno, ao longo
da sua testada e paralela e integrada ao logradouro publico.

Faixa de dominio - faixa de terreno legalmente delimitada, de propriedade ou sob dominio do
poder municipal, estadual ou federal, compreendendo um equipamento de infraestrutura e
suas instalacBes destinadas a sua manutencdo e/ou ampliacdo.

Fracdo ideal — indice da participacdo de cada condéomino nas coisas comuns do condominio
urbanistico, expresso sob forma decimal, ordinaria ou percentual.

Gleba - a porcdo de terra que ainda nao foi objeto de parcelamento.
Guarita - Compartimento destinado ao uso da vigilancia da edificacdo.

Impacto urbanistico - Impacto socioeconémico-cultural na paisagem urbana, causado por um
empreendimento ou uma intervengao urbana.

Infraestrutura complementar — rede de telefonia, rede de fibra ética e outras redes de
comunicacdo, rede de gas canalizado e outros elementos ndo contemplados na infraestrutura
basica.

Infraestrutura urbana - sistema vidrio pavimentado e arborizado destinado a atender a
circulacdo de pessoas e veiculos com conforto e seguranca, equipamentos do sistema de
distribuicdo de agua potdvel e de energia elétrica, de coleta e tratamento de esgotos sanitarios,
de manejo da drenagem pluvial, de coleta e disposicdo final adequada de residuos sélidos.

Licenciamento ambiental — obrigacdo legal prévia a instalacdo de qualquer empreendimento
ou atividade potencialmente poluidora ou degradadora do meio ambiente.

Lindeiro — limitrofe, que faz divisa com.

Logradouro publico - as ruas, formadas pelos passeios e pista de rolamento e, se existentes,
pelo acostamento, faixas de estacionamento, ilha e canteiro central, bem como as pracas,
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jardins, largos e espagos semelhantes, de dominio e uso publico; espago destinado ao uso e
transito publicos.

Lote - unidade imobiliaria resultante de parcelamento do solo, nas modalidades de loteamento
ou desmembramento, com frente para via publica e destinado a receber edificacdo e servido
por infraestrutura basica, cujas dimensGes atendam aos indices urbanisticos definidos pela Lei
de Parcelamento.

Loteamento — subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias
de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias
existentes.

Memorial descritivo — conjunto de informacgdes relativas a um projeto, descrevendo as
caracteristicas de seus elementos constitutivos.

Passeio - parte destacada da via ou do logradouro publico destinada ao transito de pedestres; o
mesmo que CALCADA.

Pavimento - cada um dos pisos ou planos horizontais superpostos de uma edificagado, podendo
cada um deles ter um ou mais compartimentos. Excetua-se no caso, o subsolo, o jirau, a
sobreloja, 0 mezanino e o sétdo.

Permeabilidade - porg¢ao do terreno que deve permanecer sem qualquer tipo de cobertura, para
permitir o escoamento e/ou percolacdo das aguas.

Pista de acumulagdo interna — via que deve ser implantada no interior de um determinado
terreno ou gleba onde sera instalado empreendimento potencialmente causador de impactos
no sistema vidrio e na circulagdo de veiculos. O mesmo que faixa de acumulag¢do de veiculos.

Praga — espaco livre de uso publico destinado a recreagdo publica, convivio, evento coletivo, ao
ornamento e a cultura.

Recuo — distancia entre o limite externo frontal da edificacdo e a divisa frontal ou testada do
lote, o mesmo que afastamento frontal.

Regularizagdo fundiaria - processo de intervencao publica, sob os aspectos juridico, urbanistico,
ambiental e social, compreendendo, basicamente, a instalacdo e/ou complementacdo da
infraestrutura urbana, vidria e sanitdria, de servigos publicos e correcdo de inadequagdes
ambientais, assim como a legalizacdo da posse de érea, lote, moradia e/ou atividade, com o
objetivo de legalizar a permanéncia de popula¢gdes moradoras de areas urbanas ocupadas em
desconformidade com a lei para fins de habitacao, implicando melhorias no ambiente urbano
do assentamento, no resgate da cidadania e da qualidade de vida da populagao beneficiaria .

Remembramento - fusdo ou unificacdo de dois ou mais terrenos, ou partes de lotes, para a
formacao de novo lote, pelo reagrupamento de lotes contiguos, com a decorrente constituicao
de um terreno maior; o terreno resultante do remembramento é considerado juridicamente um
novo imaovel, pois passa a ter uma area distinta, ou seja, maior, formada pela soma das areas
dos terrenos remembrados, como também possuird limites e confrontagdes diferentes.

Residencial multifamiliar - edificacdo, ou parte dele, destinada a habitacdes permanentes
multifamiliares.

Residencial unifamiliar — edificagao destinada a uma Unica habitagdo.
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Rotatdria — é uma praca ou largo, de forma circular, onde desembocam vdrias vias e o transito
de veiculos se processa em sentido giratdrio. Forma apropriada de intersegao a fim de que o
trafego que se interage tenha uma circulacdo segura e com menores tempos de espera.

Servico de uso coletivo - espaco e instalagGes destinadas a administragdo publica e as atividades
de educacdo, cultura, saude, assisténcia social, religido e lazer.

Servidao administrativa — instituicio de um direito real de natureza publica, de carater
perpétuo, impondo ao proprietario a obrigacdo de suportar um 6nus parcial sobre o imdvel de
sua propriedade, em beneficio de um servico publico ou de um bem afetado a um servico
publico.

Sistema de abastecimento de agua — conjunto de canalizacGes, instalagdes e equipamentos
para a captacdo, adugdo, tratamento, reservacao e distribuicdo de agua, desde o manancial até
o consumidor.

Sistema de drenagem pluvial — conjunto de dispositivos destinados a coletar e encaminhar a
um destino final conveniente as aguas pluviais.

Sistema de esgotos sanitarios — conjunto de dispositivos destinados a coletar, transportar,
tratar e dar o destino final adequado aos esgotos sanitdrios.

Sistema viario — conjunto de logradouros publicos e vias, destinado a proporcionar acesso aos
lotes e terrenos urbanos e a atender a circulagcdo de pessoas e veiculos.

Subsolo — pavimento cuja laje de cobertura nao ultrapassa o ponto médio do alinhamento da
via publica.

Susceptibilidade do solo e subsolo — fragilidade ou vulnerabilidade de um determinado tipo de
solo e subsolo a processos erosivos, constatados por estudos geolégico-geotécnicos.

Tamanho do lote - é definido pela testada e drea minima e regula o parcelamento do solo.

Taxa de Ocupagao (TO)- é arelacdo percentual entre a drea da projecdo horizontal da edificacdo
e a area do lote. Regula a densidade e a lucratividade dos terrenos nas diversas zonas.

Taxa de Permeabilidade (TP) - é a relagdo percentual entre a parte mantida em seu estado
natural, permedvel, que permita infiltracdo de agua no solo, livre de qualquer edificacdo e
qualquer tipo de pavimentacao, e a area do lote.

Testada - lado do lote voltado para via ou logradouro publico.

Unidade auténoma — unidade imobilidria de uso privativo resultante de condominio urbanistico;
moradia.

Uso comercial e de servigos - é o que corresponde as atividades de compra, venda e troca de
bens e servigos ligados ao atendimento da populagao.

Uso misto - exercicio concomitante do uso residencial e do ndo residencial.

Uso residencial - o exercido em edificacdes, unifamiliares e multifamiliares horizontais
destinadas a habita¢do permanente.

Vaga para estacionamento - drea destinada a estacionamento ou guarda de veiculos.

102

£l

JOAQ PINHEIRO



Vias arteriais - vias preferenciais, destinadas a circulagdo de veiculos entre as dreas distantes,
com acesso as areas lindeiras.

Vias coletoras — vias secundarias, que possibilitam a circulagcdo de veiculos entre vias arteriais e
0 acesso as vias locais.

Vias de comunicagao — expressdo genérica para vias destinadas a transito, infraestrutura para
sistemas de transporte.

Vias de pedestres —vias destinadas ao trafego exclusivo de pedestres, sendo permitido o trafego
eventual de veiculos para servicos publicos e privados e para seguranca publica.

Vias especiais — vias de pedestres e ciclovias.

Vias expressas — vias de transito rdpido, projetadas para circulagdo de grandes volumes de
veiculos entre areas distantes sem acesso as areas lindeiras.

Vias locais — vias destinadas ao acesso direto aos lotes e a movimentac¢do do transito local.

Vistoria de obra — exame efetuado por técnicos do servigo publico, para verificar as condi¢des
de uma obra.
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